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HABITAT

SOLIDAIRE & RESPONSABLE

Office public de I habitat de Seine-et-Marne

Melun, le 13 Juillet 2021

ETAT DES DECISIONS

DU CONSEIL ’ADMINISTRATION
DU 13 Juillet 2021

Le Conseil d'administration d'HABITAT 77, légalement convoqué, s'est réuni, le mardi 13 juillet 2021 a
13H30, en présentiel, au siége de I'Office, 10 Avenue Charles Péguy 77000 MELUN,

sous la présidence de monsieur Roland DELATTRE, doyen d'adge des Administrateurs ; pour les points
inscrits a l'ordre du jour n°1-1 et n°1-2 ;

sous la présidence de monsieur Denis JULLEMIER, pour les points inscrits a I'ordre du jour n°1-3 4 7-8

Etaient présents les Administrateurs :
Monsieur Denis JULLEMIER,
Madame Veronique VEAU,
Madame Bouchra FENZAR-RIZKI,
Monsieur Thierry CERRI,

Madame Marie-Line PICHERY,
Monsieur Xavier BARTOLI,
Madame Béatrice BOCH,
Monsieur Michel GONORD,
Monsieur Artur Jorge BRAS,

Madame Chérifa BAALI CHERIF,
Madame Dominique LEBEGUE AUFILS,
Monsieur Pierre HOUY,

Monsieur Jean MEPANDY,

Monsieur Frangois CHABERT,

Madame Joélle MORISETTI,

Monsieur Philippe PELLUET,

Madame Sylvie CHATEAU,

Monsieur Roland DELATTRE,

LA R s YR ARG R

Absents ayant donné pouvair :
v" Monsieur Jean-Louis THIERIOT, ayant donné pouvoir & monsieur Denis JULLEMIER,
v" Monsieur Philippe PLAISANCE, ayant donné pouvoir a monsieur Jean MEPANDY,

Absents sans pouvoir :
v" Monsieur Olivier DELMER,

v Madame Natacha GOUSSIES,
v Le/la Président(e) d'Initiative 77,

Invités :
v" Le Conseil Départemental Alexandra BIGER
v L'Etat (DDT) représenté par Monsieur Charles TAMAZOUNT,
v" Madame Nadége BAPTISTA, Préféte déléguée pour I'égalité des chances, non représentée
v" Le CSE, Alex AHLI

Participaient aux travaux du Conseil :
v" Monsieur Paul GIBERT, Directeur Général,
v" Madame Pauline VIGUIER, Responsable Affaires Générales et Relations Institutionnelles,
v Monsieur David PONCET-BASTIDE, Directeur des Affaires Juridiques,
v" Monsieur Philippe DECLERCK, Directeur du Budget et des Finances,
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¥v" Madame Ingrid BERTIER, Secrétaire de séance,
v

Madame Aurore BRUN, Secrétaire de séance,

Le Conseil d’Administration est ainsi composé :

Membres en exercice a voix délibérative 22
Présents 18
Représenté(s) 2

Total 20

Aprés avoir constaté que le quorum est atteint, le Président ouvre la séance a 13h30

ORDRE DU JOUR :
LES DECISIONS :

Rapport n® Direction Objet Décision
11 Direction Générale | Installation du Conseil d’Administration Adopté a l'unanimité
d’'HABITAT77

Extrait de la délibération n°40-2021
VU la délibération du Conseil Départemental n® CD-2021/07/01-0/11 F du 1°" juillet 2021, désignant les représentants
du Departement au sein d’HABITAT 77 (office public départemental de I'habitat) ;
CONSIDERANT que, aux termes de larticle R421-8 du Code de la Construction et de I'Habitation, a I'exception des
représentants des locataires, font I'objet d'une nouvelle désignation aprés chaque renouvellement de l'organe
délibérant de la collectivité de rattachement ;
CONSIDERANT que HABITAT 77 est rattaché au Département de SEINE-et-MARNE :
CONSIDERANT que suite aux élections départementales qui sont déroulées les 20 et 27 juin 2021, le Conseil
departemental a été renouvelé ;
CONSIDERANT que le Conseil Départemental, lors de sa premiére réunion suivant son renouvellement, détermine
leffectif du Conseil d'Administration de I'Office, et désigne ses représentants, ainsi que le représentant des
associations dont I'un des objets est 'insertion ou le logement des personnes défavorisées :
CONSIDERANT que le Conseil Départemental a maintenu le nombre de membres du Conseil d'Administration
d'HABITAT 77, a 23, d'une part ;
CONSIDERANT qu'il a désigné les six (6) conseillers départementaux siégeant au sein du Conseil d'Administration
d'HABITAT 77 ;
CONSIDERANT qu'il a, en sus, désigné les sept (7) personnalités qualifiées ;
CONSIDERANT qu'il a, enfin, désigné le représentant d’une association dont I'objet est l'insertion ;
Entendu I'exposé de son rapporteur,
CONSIDERANT que le Président de I'association Initiatives 77 n'est, toutefois, pas désigné a ce jour ;
Ainsi, et en vertu des dispositions de I'article R421-5 || du Code de la construction et de I'Habitation, le Conseil
d’Administration est composé de la fagon suivante :
- Sont membres a voix délibérative :
1) 13 Représentants du Conseil Départemental :
a) Dont 6 conseillers départementaux :

Monsieur Denis JULLEMIER,

Monsieur Jean-Louis THIERIOT,

Madame Véronique VEAU,

Madame Bouchra FENZAR-RIZKI,

Monsieur Thierry CERRI,

Madame Marie-Line PICHERY,

b) Dont 7 personnalités qualifiées désignées par le Conseil Départemental :

Monsieur Olivier DELMER,

Monsieur Xavier BARTOLI,

Madame Béatrice BOCH,

Monsieur Michel GONORD,

Monsieur Arthur Jorges BRAS,

Madame Chérifa BAALI CHERIF,

Madame Dominique LEBEGUE-AUFILS,

2) 4 Représentants des Locataires :
Monsieur Pierre HOUY,
Monsieur Jean MEPANDY,
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Madame Natacha GOUSSIES,
Monsieur Philippe PLAISANCE,

3) 1 membre désigné par la Caisse d’Allocations Familiale| . 077-277700019-20210723-ETAT DEC_13_07-DE

4) 1 membre désigné par I'Union Départementale
Département : Madame Joélle MORISETT],
5) 1 membre désigné par Action Logement : Monsieur Philippe PELLUET,
6) 2 membres désignés par les organisations syndicales de salariés les plus représentatives
dans le Département :
Madame Sylvie CHATEAU,
Monsieur Roland DELATTRE,
7) 1 membre représentant les associations dont I’'un des objets est I'insertion ou le logement
des personnes défavorisées désigné par le Conseil Départemental : Le Président de I'association
Initiatives 77,
- Sont membres a voix consultative :
1) Le Représentant du Comité Social et Economique : Monsieur Alex RAHLI.
2) Le Préfet, Commissaire du Gouvernement.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : PREND ACTE de la composition du nouveau Conseil
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le delai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par |'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours. fr
* %k % kK k

Rapport n° Direction Objet Décision
1-2 Direction Générale |Election du Président du Conseil Adopté a I'unanimité
d'Administration

Extrait de la délibération n°41-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en ses articles L 421-11 modifié par la Loi n°2017-86
du 27 janvier 2017 et R 421-11 modifié par Décret n°2019-873 du 21 ao(t 2019
CONSIDERANT que le président du conseil d'administration est élu par le conseil d'administration parmi les
représentants désigneés par la collectivité territoriale de rattachement au sein de leur organe délibérant.
CONSIDERANT la candidature de monsieur DENIS JULLEMIER :
CONSIDERANT qu'aucune autre candidature n'est présentée,
CONSIDERANT la proposition de procéder a I'élection du Président a main levée.
Entendu le rapporteur,
Madame Marie-Line PICHERY ne prenant pas part au vote :
Les résultats proclamés, monsieur Denis JULLEMIER obtient 17 voix.
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
a l'unanimité,
ARTICLE 1 : ELIT monsieur Denis JULLEMIER, Président du Conseil d'Administration d'HABITAT 77.
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera & courir a8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Rapport n° Direction IObjet Décision

1-3 Direction Générale | Attribution du titre de Vice-président Adopté a l'unanimité

Extrait de la délibération n°42-2021

VU larticle R 421-12, dernier alinéa du Code de la Code de la Construction et de I'Habitation, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;

CONSIDERANT que le Conseil d'Administration confére a un membre du Bureau le titre de Vice-Président, sur

—
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CONSIDERANT que le Vice-Président assiste le Président dans ses fonction Afﬁchés U JU' e
L]

d'empéchement ;
: . _ . | 1D:077- z L 7-DE
CONSIDERANT que le Président propose monsieur Thierry CERRI, comme Vi = ,‘fi.iﬁ?".m et AR

Entendu le rapporteur,

Madame Marie-Line PICHERY ne prenant pas part au vote ;

Les résultats proclamés, monsieur Thierry CERRI obtient 17 voix.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : ELIT monsieur Thierry CERRI, Vice-Président du Conseil d’Administration d’'HABITAT 77

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de 'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Rapport n°® Direction Objet Décision 1
1-4 Direction Générale |Reglement intérieur du Conseil Adopté a 'unanimité
d'Administration j

Extrait de la délibération n°43-2021
VU Le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, alinéa 2, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration régle par ses délibérations les affaires de I'Office :
CONSIDERANT qu'il lui revient d'adopter son réglement intérieur de I'Office ;
VU le projet de réglement intérieur transmis aux membres du Conseil d'Administration :
Entendu le rapporteur,
Madame Marie-Line PICHERY ne prenant pas part au vote ;
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : APPROUVE le réglement intérieur ci-annexé ;
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
etre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours. fr
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Rapport n° Direction Objet Décision ]
1-5 Direction Générale | Approbation du compte rendu des débats | Adopté a 'unanimité
du Conseil d'Administration du 25 juin 2021

Extrait de la délibération n°44-2021
VU Le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aot 2019
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration régle par ses délibérations les affaires de I'Office
CONSIDERANT qu'il lui revient d'approuver le procés-verbal de la séance précédente
VU le projet de réglement de procés-verbal transmis aux membres du Conseil d’Administration
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanimité,
ARTICLE 1 : APPROUVE le procés-verbal du Conseil d’Administration du 25 juin 2021
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir 8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours. fr
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Extrait de la délibération n°45-2021
VU Le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), principalement en son article R 421-10, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2021 |
CONSIDERANT que le mandat de tous les administrateurs de I'Office public de I'habitat est exercé a titre gratuit ;
CONSIDERANT que, toutefois, le conseil d'administration alloue aux administrateurs visés a l'article L. 423-13 CCH
une indemnité forfaitaire destinée, selon le cas, & compenser la diminution de leur rémunération ou de leur revenu ou
l'augmentation de leurs charges du fait de leur participation aux séances pléniéres de cette instance :
VU la proposition de fixer cette indemnité compensatrice de perte salaire comme suit : a 7, 33 €uros par heure, dans
la limite de 8 heures par jour.
CONSIDERANT que le conseil peut également allouer une indemnité de méme nature a l'occasion de la participation
des administrateurs aux réunions du bureau, des commissions prévues par la loi ou les reglements en vigueur et des
commissions formées au sein du conseil d'administration en application de I'article R. 421-14 CCH -
VU la proposition de fixer cette indemnité forfaitaire de déplacement & 68, 61 €uros ; par jour, quel que soit le nombre
de réunions des administrateurs.
CONSIDERANT que le conseil d'administration peut également décider le remboursement des frais de déplacement
des administrateurs ;
CONSIDERANT qu'un arrété du ministre chargé du logement et du ministre chargé du budget précise les conditions
d'application des régles prévues aux alinéas précédents, en particulier le montant maximum des indemnités pouvant
étre allouées aux administrateurs ;
CONSIDERANT que le remboursement des frais kilométriques se fait sur justificatifs ou au taux de lindemnité
kilométrique qui est applicable aux personnels civils de I'Etat en cas d'utilisation par I'administrateur de son véhicule
personnel ;
CONSIDERANT que le versement de I'indemnité de déplacement et le remboursement des frais de transport est
conditionné a la tenue exclusive des réunions en présentiel ou sur site.
CONSIDERANT que les administrateurs fonctionnaires ou agents de I'Etat bénéficient du régime des autorisations
d'absence ;
CONSIDERANT que les indemnisations et remboursement (indemnité compensatrice de perte de salaire, indemnité
de déplacement, remboursement des frais de transport) peuvent cumulatifs.
CONSIDERANT que le conseil d'administration peut en outre décider de la prise en charge des colts de formation
des administrateurs, en vue de I'exercice de leur mission, dans la limite de trois jours de formation par an et par
administrateur ;

CONSIDERANT que la prise en charge de ces frais est conditionnée par la transmission de justificatifs, savoir

o L'inscription au congrés HLM "le pass-congres"

° Une chambre double avec hétel (simple si possible) de catégorie 3 soit la classe moyenne au maximum),
comprenant un petit-déjeuner par jour et |a taxe de séjour afférente

o Les frais de restauration pour I'administrateur concerné, le soir- sur présentation d'une facture diment
remplie

° Les frais de déplacement (train, avion, voiture) - parfois mais de fagon exceptionnelle, la location d'un

vehicule sur place ou les frais de taxis (mutualisés).
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : FIXE les indemnités versées aux administrateurs comme suit :
- indemnité compensatrice de perte de salaire : 7, 33 €uros par heure, dans la limite de 8 heures par
jour, versée sur justificatifs.
- indemnité forfaitaire de déplacement : 68,61 €uros peut étre versée aux administrateurs, par jour, quel
que soit le nombre de réunions.
- remboursement des frais kilométriques : sur justificatifs ou au taux de l'indemnité kilométrique qui est
applicable aux des personnels civils de I'Etat en cas d'utilisation par I'administrateur de son véhicule
personnel.
- remboursement des frais aux administrateurs pour la participation au congrés HLM, a des
séminaires ou des formations (au maximum 3 jours de formation par an et par administrateur) sur
justificatifs,
ARTICLE 2: Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative. le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres ['introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www lelerecours fr
% %k %k k ok
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d'Administration sur des matiéres rerevant

habituellement du Bureau

Extrait de la délibération n°46-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aolt 2019 ;
VU la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021, par laquelle le Conseil d'Administration a délégué au Bureau une
partie de ses compétences listées a l'article R 421-16 précité |
CONSIDERANT que suite au renouvellement du Conseil d'Administration, les membres du Bureau doivent de
nouveau étre élus, de sorte que cette instance n'est pas en état de se réunir ce jour ;
CONSIDERANT qu'en raison des délais de convocation et des congés estivaux, le Bureau ne peut se réunir avant
plusieurs mois ;
CONSIDERANT qu'il n'est toutefois pas envisageable de laisser en suspens les dossiers relevant des compétences
déléguées au Bureau pendant un tel intervalle, sans porter atteinte a la continuité du service public assuré par
HABITAT 77 ;
CONSIDERANT qu'il est nécessaire d'abroger la délégation accordée au Bureau pour la présente séance, ce qui
permettra au Conseil d'Administration de délibérer sur des compétences antérieurement déléguées ;
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : ABROGE la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres délibérations donnant délégation
au profit du Bureau du Conseil d' Administration

ARTICLE 2 : ACTE qu'a titre exceptionnel, le Conseil d'’Administration examinera les sujets suivants :

o Autorisation d’emprunt - Réhabilitation thermique de 214 logements dont 64 logements de la
Résidence Ribot a Melun ;

o Autorisation d’'emprunt - Réhabilitation de 170 logements, Rue du Champs Giblois, Rue de I'Hotel de
Ville, Rue Albert Roussel & Rebais ;

el Autorisation d'emprunt - Réhabilitation de 214 logements, Promenade du Galion, Rue Beauregard a
Torcy ;

) Autorisation d'emprunt — Acquisition en VEFA de 103 logements a Othis ;

o) Refinancement d'emprunts MPH250023EUR001 — Programme 264 de 51 logements situés rue de la

Vallée et allée du Parc a Collégien ;

o Refinancement D'emprunts MPH250098EURO01 — Programme 261 de 96 logements situés rue
Charles Darwin, rue Cuvier et rue de la Garenne 4 Champs-sur-Marne ;

o Autorisation d'emprunt acquisition en VEFA de 100 logements pour des fonctionnaires, au 40 Rue
Jean Moulin a Melun ;

o Commercialisation du parc locatif — Autorisation d'aliénation et grille de prix de vente du programme
Allée de la Baragque a Nangis ;

o Commercialisation du parc locatif — Autorisation d'aliénation et grille de prix de vente du programme
Paul Cézanne a Mormant ;

) Institution de servitudes au profit de la Société ENEDIS sur la parcelle cadastrée 000C 2761- située
rue de By (Les grands clos) a Thomery ;

o Décision d'abandon du projet de transformation d'une ancienne ferme en 16 logements locatifs
sociaux, Rue Gérard de Nerval et Rue Léo Ferré a Othis ;

0 Acquisition en VEFA de 30 logements auprés de la Société Pitch Promotion a Moissy Cramayel
(projet NPNRU de reconstitution de I'offre suite a la démolition de la Résidence du Parc) ;

o Acquisition en VEFA de 38 logements aupres de la Société Pitch Promotion a8 Combs la Ville ;

o) Acquisition en VEFA de 44 logements auprés de la Société Bouygues a Moissy Cramayel (projet
NPNRU de reconstitution de I'offre suite a la démolition de |la Résidence du parc) ;

o Mise a jour du financement du projet de construction de 23 logements locatifs Rue des Cypres a
Pontault Combault ;

o Litige avec Madame SAINT-JEAN - ancienne locataire condamnée au paiement de loyers et charges

— Autorisation de signature d'une transaction ;
ARTICLE 3 : Conformé&ment aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n°® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi

par voie de recours pour excés de pouvoir contre |a présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
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Rapport n° Direction Objet Décision ‘

2-1 Direction du Autorisation  d'emprunt - Réhabilitation | Adopté a I'unanimité 1
Budget et des thermique de 214 logements de la ‘
Finances Résidence Ribot/Siegfried a Melun |

Extrait de la délibération n°47-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°103-2018 du 21 février 2018 autorisant la réhabilitation de 214 logements sur la résidence
Ribot/Siegfried/Calmette a Melun
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant delegation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & I'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;

CONSIDERANT que le financement de cette opération sera assuré par un emprunt contracté auprés de la Caisse des
Depdts et Consignations (CDC) dont les caractéristiques sont les suivantes -

Caractéristiques des préts PAM
Enveloppe ECO PRET
Montant du prét 992 000,00 €
Commission d'instruction 0€
Durée de la période Annuelle
Taux de la Période 0%
TEG! 0%
Phase d’amortissement
Durée 15 ans
Index2 Livret A
Marge Fixe sur index -0,75%
Taux d’intérét Livret A -0,75%
Périodicité Annuelle
HGR At senent (ntores dirss)
Condition de remboursement Indemnité actuarielle
Anticipé volontaire
Modalité de révision DL
Taux de progressivité des échéances 0%
Taux plancher de progressivité des échéances 0%
1) L'Emprunteur est informe que, conformement a la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé

selon un mode proportionnel et sur la base du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec l'année civile (soit
« exact/365 »), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les frais de
garantie calculée sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-apres, supportés par 'Emprunteur et portés a la
connaissance du Préteur lors de l'instruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptible d'étre actualisé a I'émission du contrat de
prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations portées a sa connaissance
2) A titre indicatif, la valeur de I'index a la date d'émission de la présente lettre d'offre est de 0.5% (livret A)
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur général ou toute autre personne ayant délégation a signer le ou les contrats
réglant les conditions de ces préts et la demande de réalisation de fonds ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative. le Tribunal




Envoyeé en préfecture le 23/07/2021
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 863(] requ en préfecture le 23/07/2021

par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un q asune®s 262‘_.;:
publication. 3 .

& Eijaci . 5 3 i . ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
Dans ce méme deélai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 ccre—oormmromeproroge-re—acmras

recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Rapport n°® Direction Objet [ Décision
2-2 Direction du Autorisation d’'emprunt - Réhabilitation de EAdopté a l'unanimité
Budget et des 170 logements, Rue du Champs Giblois, |
Finances Rue de I'Hotel de Ville, Rue Albert Roussel |
a Rebais ‘

Extrait de la délibération n°48-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;
VU la delibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d'Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau ;
VU la delibération n°221-2007 du 19 octobre 2007 autorisant la réhabilitation de 170 logements a Rebais, rue du
Champs Giblois, rue de I'Hétel de ville, rue Albert Roussel |
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & l'ordre du jour, objet de la
presente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que le financement de cette opération sera assuré par un emprunt contracté auprés de la Caisse des
Depdts et Consignations (CDC) dont les caractéristiques sont les suivantes :

Caractéristiques des préts PAM
Enveloppe ;
Montant du prét 1931462 €
Commission d'instruction 0€
Commission CGLLS 0€
Durée de la période Annuelle
Taux de la Période 11%
TEG! 1,1 %
Phase d’amortissement
Durée 15 ans
Index2 Livret A
Marge Fixe sur index 0,6 %
Taux d'intérét Livret A + 0,6 %
Périodicité Annuelle
Profil d’Amortissement Echéance prioritaire (intéréts différés)
Condition de remboursement Indemnité actuarielle
anticipé volontaire
Modalité de révision DL
Taux de progressivité des échéances 0 %
Taux plancher de progressivitt des 0%
échéances
1) L'Emprunteur est informé que, conformément a la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé

selon un mode proportionnel et sur la base du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec I'année civile (soit
« exact/365 »), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les frais de
garantie calculée sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-aprés, supportés par I'Emprunteur et portés a la
connaissance du Préteur lors de linstruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptible d'étre actualisé a I'émission du contrat de
prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations poriées a sa connaissance
2) A titre indicatif, la valeur de I'index a la date d'émission de la présente lettre d'offre est de 0.5% (livret A)
Entendu le rapporteur,



Envoyé en préfecture le 23/07/2021

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanir| gecu en préfecture le 23/07/2021

ARTICLE 1: AUTORISE le Directeur géneral ou toute autre personne ayant | ,.. @, =&
réglant les conditions de ces préts et la demande de réalisation de fonds | - ?72773!9;!'5021%29qu DEC 13 U7:DE

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code it o T e T T
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exceés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.

Dans ce méme delai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir @ compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres lintroduction du recours gracieux en l'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application « Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr

¥k okkk
Rapport n° Direction Objet Décision
2-3 Direction du Autorisation d'emprunt - Réhabilitation de | Adopté a I'unanimité
Budget et des 214 logements, Promenade du Galion, Rue
Finances Beauregard a Torcy

Extrait de la délibération n°49-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 ao(t 2019 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau
VU la délibération n°104-2018 du 21 février 2018 autorisant la réhabilitation de 214 logements sis promenade du
Galion / rue de Beauregard a Torcy.
CONSIDERANT que le Conseil d'’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a 'ordre du jour, objet de la
présente delibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que le financement de cette opération sera assuré par un emprunt contracté auprés de la Caisse des
Depdts et Consignations (CDC) dont les caractéristiques sont les suivantes :

Caractéristiques des préts PAM PAM

Enveloppe - ECO PRET

Montant du prét 3337854 € 3672000 €

Commission d’instruction 0€ 0€

Durée de la période Annuelle Annuelle

Taux de la Période 1.1% 0%

TEG! 11% 0%

Phase d’amortissement

Durée 15 ans 15 ans

Index? Livret A Livret A

Marge Fixe sur index 0,6 % -0,75%

Taux dintérét Liviet A 0.6 %  |Livret A-0,75%

Périodicité Annuelle Annuelle

Echéance  prioritaire | Echéance prioritaire (intéréts

Profil d’Amortissement (intéréts differes) différés)

Condition de remboursement Indemnité actuarielle | Indemnité actuarielle

Anticipé volontaire

Modalité de révision DL DL o

Taux de progressivité des échéances 0% 0%

'I"aua‘c plancher de progressivité des 0% 0%

échéances

1) L'Emprunteur est informé que, conformément a la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé

selon un mode proportionnel et sur la base du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec I'année civile (soit
« exact/365 » ), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les frais de

garantie calculée sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-aprés, supportés par I'Emprunteur et portés a la
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connaissance du Préteur lors de l'instruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est suscey] Regu en préfecture le 23/07/2021
prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modificatid

2) A titre indicatif, la valeur de I'index a la date d'émission de la présente lettre d'offre eq Affich 0 J . 20%1:_‘)
Entendu le rapporteur, ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimitg,

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur général ou toute autre personne ayant délégation a signer le ou les contrats
réglant les conditions de ces préts et la demande de réalisation de fonds ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut é&tre saisi
par voie de recours pour exceés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir 8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de |'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www lelerecours. fr

Aok ok K K &

Rapport n° Direction Objet Décision

2-4 Direction du Autorisation d'emprunt — Acquisition en Adopté a I'unanimité
Budget et des VEFA de 103 logements a OTHIS
Finances

Extrait de la délibération n°50-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aodt 2019 ;
VU la déliberation n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°124-2018 du 26 mars 2018, modifiée par délibération n°197-2018 du 12 décembre 2018,
modifiée par délibération n°46-2020 du 22 juin 2020 autorisant la construction en VEFA de 103 logements, rue Ia
Jalaise a Othis ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a I'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que le financement de cette opération sera assuré par un emprunt contracté auprés de la Caisse des
Depots et Consignations (CDC) dont les caractéristiques sont les suivantes :

Caractéristiques des préts PLAI TR PLUS PLUS FONCIER

Enveloppe - "

Montant du prét 2815576 € 1442 231 € 4824619 € 2678430 €

Commission d'instruction 0€ 0€ 0€ 0€

Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle

Taux de la Période 0,3% 0.3 % 1,1% 1.1 %

TEG! 0.3% 0,3 % 11% 11 %

Phase d'amortissement

Durée du différé d’amortissement 24 mois 24 mois 24 mois 24 mois

Durée 40 ans 50 ans 40 ans 50 ans

Index? Livret A Livret A Livret A Livret A

Marge Fixe sur index -0.2% -0,2% 06 % 06 %

Taux d'intérét Livret A -0 .2 % Livret A -0 .2 % Livret A+ 06 % Livret A+ 06 %

Périodicité Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle

Profil d'Amortissament gﬁgﬁari\;es et intéréts gr?gﬁgqfees et intéréts g:i:gsg?rcees et intéréts Eﬁ:ﬁ?a?f:s et |ntéré;s |

Condition de remboursement Indemnité actuarielle | Indemnité actuarielle | Indemnité actuarielle | Indemnité actuarielle

Anticipé volontaire

Modalité de révision DL DL oL oL |
= | o |

Taux de progressivité des échéances 0% 0% 0% EX2

Taux plancher de progressivité des échéances 0% 0% ) 0% 0% _I




Envoyé en prefecture le 23/07/2021

Regu en préfecture le 23/07/2021
1) L'Emprunteur est informé que, conformément a la réglementation en vigueur, le Ta

selon un mode proportionnel et sur la base du nombre de jours exacts de la durée de la ﬁg g)p
« exact/365 »), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des commissi 7700019- 20210?23 ETAT DEC_13_07-DE

garantie calculés sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci- apres supportes par 'Emprunteur et poriés a la
connaissance du Préteur lors de I'instruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptible d'étre actualisé a I'émission du contrat de
prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de madification des informations portées a sa connaissance.

2) A titre purement indicatif et sans valeur contractuelle, la valeur de l'index a la date d'émission de la présente lettre d'offre est de 0,5%
(livret A).

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur général ou toute autre personne ayant délégation a signer le ou les contrats
réglant les conditions de ces préts et la demande de réalisation de fonds ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr

% ok ok dkok ok
Rapport n°® Direction Objet Décision R 7
2-5 Direction du Autorisation d'emprunt acquisition en VEFA | Adopté a I'unanimité
Budget et des de 100 logements pour des fonctionnaires,
Finances au 40 Rue Jean Moulin a Melun.

Extrait de la délibération n°51-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°199-2018 du 12 décembre 2018, modifiée par délibération n°12-2021 du 25 janvier 2021
autorisant la construction en VEFA de 100 logements pour fonctionnaires, sis 40 rue Jean Moulin a Melun ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
deliberations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & 'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que le financement de cette opération sera assuré par un emprunt contracté aupres de la Caisse des
Dépdts et Consignations (CDC) dont les caractéristiques sont les suivantes :
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Marge fixe sur index de préfinancement

1%

1%

Taux d'intérét du préfinancement Livret A + 1% Livret A + 1%
Réglement des intéréts de préfinancement Paiement en fin de préfinancement Paiement en fin de préfinancement
Phase d'amortissement
Durée 40 ans 50 ans
Index? Livret A Livret A
Marge Fixe sur index 1% 1%
Taux d'intérét Liviet A+ 1% Livret A + 1 %
Périodicité Annuelle Annuelle
Profil & Amortissement Echéance prioritaire (intéréts différés) Ei(f:fréfgg)ce prioritaire (intéréts
Condition de remboursement anticipé volontaire Indemnité actuarielle Indemnité actuarielle
Modalité de révision DL DL
Taux de progressivité des échéances 0% 0%
Taux plancher de progressivité des échéances 0% 0%
1) L'Emprunteur est informé que, conformément & la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé

selon un mode proportionnel et sur la base du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec I'année civile (soit
« exact/365 »), est fourni a titre indicatif en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les frais de
garantie calculés sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-aprés, supportés par I'Emprunteur et portés a la
connaissance du Préteur lors de l'instruction de chaque Ligne du Prét et qu'il est susceptible d'étre actualisé a I'émission du contrat de

prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations portées a sa connaissance.

2) A titre purement indicatif et sans valeur contractuelle, la valeur de I'index a la date d'émission de la présente lettre d'offre est de 0.5%

(livret A).

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur général ou toute autre personne ayant délégation a signer le ou les contrats

réglant les conditions de ces préts et la demande de réalisation de fonds ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa

publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir &8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de |'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr

*kkkkk
Rapport n°® Direction Objet - Décision
2-6 Direction du Refinancement d'emprunts Adopté a l'unanimité
Budget et des MPH250023EUR001 — Collégien
Finances Programme 264 de 51 logements situés ruej
de la Vallée et allée du Parc a Collégien. |

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifie par Décret

n°2019-873 du 21 aout 2019 ;

Extrait de la délibération n°52-2021

Caractéristiques des préts PLF Af‘l‘lchgeo JUIL wa_ =
Enveloppe ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
Montant du prét 11939720 € . 4 000 000 €

Commission d'instruction 7160 € 2400 € |
Durée de la période Annuelle Annuelle .

Taux de la Période 15% 1.5 %

TEG! 1.5% 1.5%

Phase de préfinancement

Durée du préfinancement 12 mois 12 mois

Index de préfinancement Livret A Livret A




Envoyé en préfecture le 23/07/2021

VU la delibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exce| Regu en préfecture le 23/07/2021

sur des matieres relevant habituellement du Bureau ; Affich eu ' zwas

VU la délibération n°34-2021 du 10 mai 2021, par laquelle le Bureau a doni ID : 037277700010 20510723 ETAT DEC. 13_07-DE

refinancement, et a autorisé son Directeur Général ou toute personne ayant délegemrorosearsmres-urrereras gaTarms
pour ces deux opérations, a signer les contrats de préts, et a effectuer les démarches auprés du Fond de Soutien
pour la mise en place des versements des aides.
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
déliberations donnant delegation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d’une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & I'ordre du jour, objet de Ia
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT qu'en 2007, I'Office a contracté auprés de DEXIA un emprunt n°MPH250023EUR pour un montant
de 8 252 598, 14 €uros ;
CONSIDERANT que cet emprunt a servi pour |'acquisition-amélioration du programme 264 de 51 logements situés
rue de la Vallée et allée du Parc a Collégien ;
CONSIDERANT que le capital restant d( de ce prét est de 6 203 022, 64 €uros au 1¢" décembre 2021 -
CONSIDERANT que ce prét a comme caractéristiques d'étre basé sur un taux d'intérét structuré comme suit -
- Jusqu'au 01/08/2029 : Si (CMS 30 ans - CMS 01 an)>= 0.00% alors Taux de 4,19% Sinon 5,39% - 5.00 *
(CMS 30 ans — CMS 01 an)
- Jusqu'au 01/08/2042 : taux fixe 4,19%
Soit aujourd'hui un taux d'intérét annuel de 4,19%.
CONSIDERANT que cet emprunt est classé 3 E dans la charte Gissler (cf. Cartographie des emprunts sensibles).
CONSIDERANT que HABITAT 77 s’est rapproché a maintes reprises de la SFIL (qui a repris les créances de DEXIA
en 2013) afin de refinancer cet emprunt.
CONSIDERANT que les conditions de marché étant réunies, il est possible de refinancer cet emprunt sans impact
sur les résultats comme suit :
Emprunt n°MPH250023EUR Capital restant dii de 6 203 022,64 € au 01/12/2021 avec un taux bonifie a 4,19%
par :
- Prét n°1 : Montant 6 203 022,64 € durée 20 ans et 8 mois (méme durée résiduelle) taux fixe 3,90%, score
Gissler 1A ;
Le montant total de I'indemnité compensatrice dérogatoire est intégré dans le capital du contrat de prét de
refinancement.
- Prét n°2 : Montant 676 659.20 € durée 6 ans et 8 mois taux fixe 0,20%.
Ce montant sera compensé par le versement sur 6 années de |'aide du fonds de soutien.
CONSIDERANT que les taux de refinancement ci-dessus sont susceptibles de variations ; aussi il est demandé
d'autoriser le refinancement jusqu'a :
- Prét n°1 : Montant 6 279 022,64 € durée 20 ans et 8 mois (méme durée résiduelle) taux fixe 4,19%, score
Gissler 1A ;
Le montant total de I'indemnité compensatrice dérogatoire intégrée dans le capital du contrat de prét de
refinancement est de 776 000 €.
- Prét n°2 : Montant 700 000,00 € durée 6 ans et 8 mois taux fixe 0,60%.
Ce montant sera compensé par le versement sur 6 années de I'aide du fonds de soutien.
CONSIDERANT que ces contrats de refinancement devront &tre garantis par les collectivités :
- Commune de Collégien : capital prété a hauteur de 20,00%, augmenté dans la méme proportion des
intéréts, intéréts de retard, commissions, indemnités, rompus, frais et accessoires.
- Département de Seine-et-Marne : capital prété a hauteur de 80,00%, augmenté dans la méme proportion
des intéréts, intéréts de retard, commissions, indemnités, rompus, frais et accessoires.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : DONNE SON ACCORD sur cette opération de refinancement
ARTICLE 2 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation a saisir les différents garants pour
cette opération ;
ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation a signer les contrats de préts ;
ARTICLE 4 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation & effectuer les démarches auprés
du Fond de Soutien pour la mise en place des versements des aides.
ARTICLE 5 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés lintroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Finances Programme 261 de 96 logements situés rue
Charles Darwin, rue Cuvier et rue de |a
Garenne & Champs-sur-Marne.

Extrait de la délibération n°53-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16 alinéa 7, modifié par Décret
n°2019-873 du 21 aot 2019 ;

VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°33-2021 du 10 mai 2021, par laquelle le Bureau a donné son accord sur cette opération de
refinancement, et a autorisé son Directeur Général ou toute personne ayant délégation a saisir les différends garants
pour ces deux operations, a signer les contrats de préts, et a effectuer les démarches auprés du Fond de Soutien
pour la mise en place des versements des aides.
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant delégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d’une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & 'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT qu'en 2007, I'OPH 77 (depuis nommé HABITAT 77) a contracté auprés de DEXIA, un emprunt
n°MPH250098EUR d'un montant total de 11 606 111,97 €.
CONSIDERANT que cet emprunt a servi pour I'acquisition amélioration du programme 261 de 96 logements situés
rue Charles Darwin, rue Cuvier et rue de la Garenne a Champs-sur-Marne.
CONSIDERANT qu'a ce jour, le capital restant di de cet emprunt est de 8 723 673,87 € au 01/12/2021.
CONSIDERANT que cet emprunt a comme caractéristiques d'étre basé sur un taux d'intérét structuré comme suit :

- Jusqu'au 01/08/2029 : Si (CMS 30 ans - CMS 01 an)>= 0.00% alors Taux de 4,19% Sinon 5,39% - 5,00 *

(CMS 30 ans — CMS 01 an)
- Jusqu'au 01/08/2042 : taux fixe 4,19%
Soit aujourd'hui un taux d'intérét annuel de 4,19%.

CONSIDERANT que cet emprunt est classé 3 E dans la charte Gissler (cf. Cartographie des emprunts sensibles).
CONSIDERANT que HABITAT 77 s'est rapproché a maintes reprises de la SFIL (Etablissement gestionnaire de la
Caisse Frangaise de Financement Local qui a repris les créances de DEXIA en 2013) afin de refinancer cet emprunt.
CONSIDERANT que les conditions de marché étant réunies, il est possible de refinancer cet emprunt sans impact
sur les résultats comme suit :

Emprunt n°MPH250098EUR Capital restant di de 8 723 673,87 € au 01/12/2021 avec un taux bonifié A 4,19%
par:

- Prét n°1 : Montant 8 723 673,87 € durée 20 ans et 8 mois (méme durée résiduelle) taux fixe 3,90 %, score
GISSLER 1A
Le montant total de l'indemnité compensatrice dérogatoire est intégré dans le capital du contrat de prét de
refinancement.
- Prét n°2 : Montant 951 705,60 € durée 6 ans et 8 mois taux fixe 0,20%.
Ce montant sera compensé par le versement sur 6 années de I'aide du fonds de soutien.
CONSIDERANT que les taux de refinancement ci-dessus sont susceptibles de variations, il est demandé d'autoriser
le refinancement jusqu'a :

- Prét n°1 : Montant 8 843 673,87 € durée 20 ans et 8 mois (méme durée résiduelle) taux fixe 4,19%, score
Gissler 1A

Le montant total de l'indemnité compensatrice dérogatoire intégrée dans le capital du contrat de prét de
refinancement est de 1 120 000,00 €.

- Prét n°2 : Montant 1 000 000,00 € durée 6 ans et 8 mois taux fixe 0,60%.

Ce montant sera compensé par le versement sur 6 années de I'aide du fonds de soutien.
CONSIDERANT que ces contrats de refinancement devront étre garantis par les collectivités :

- Communauté d'agglomération de Paris Vallée-de-la-Marne : capital prété a hauteur de 60,00%, augmenté
dans la méme proportion des intéréts, intéréts de retard, commissions, indemnités, rompus, frais et
accessoires ;

- Département de Seine-et-Marne : capital prété a hauteur de 40,00%, augmenté dans la méme proportion
des intéréts, intéréts de retard, commissions, indemnités, rompus, frais et accessoires.

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : DONNE SON ACCORD sur cette opération de refinancement ;

ARTICLE 2 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation a saisir les différents garants pour
cette opération ;

ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation a signer les contrats de préts ;
ARTICLE 4 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation a effectuer les démarches auprés
du Fond de Soutien pour la mise en place des versements des aides.
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Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en l'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par 'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours fr
% % %k ¥ kK

Rapport n°® Direction Objet Décision
3-1 Direction Clientéle |Commercialisation du parc locatif — Adopté a 'unanimité
- Pdle Autorisation d'aliénation et grille de prix de
Commercialisation |vente du programme Allée de la Baraque a
Nangis.

Extrait de la délibération n°54-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aolit 2021 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d'Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau |
VU la délibération n°90-2017 du 20 décembre 2017, par laquelle le Conseil d’Administration a autorisé le lancement
des études devant permettre la commercialisation du programme situé 1-13 allée de la Baraque et 1 avenue du Gal
de Gaulle a Nangis ;
VU la délibération n°42-2019 du 17 juin 2019, par laquelle le Conseil d'Administration a autorisé la poursuite des
études de faisabilité en cours ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
delibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d’'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a I'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que ce projet de vente avait été présenté, en mars 2019, lors d'un entretien en mairie : que dans le
cadre d'une nouvelle rencontre, en décembre 2020, le projet de commercialisation de ce programme a été a nouveau
présenté et a recueilli 'approbation de Madame le Maire
CONSIDERANT que la Préfecture a autorisé la vente par décision du 24 octobre 2019 ;
CONSIDERANT que ce programme est composé de 5 appartements, 18 pavillons ainsi que 4 box et 22
emplacements de parking extérieur (aprés réfection globale), dont une future place PMR. Il est egalement doté d'une
loge située au 1 ave du Gal de Gaulle.
Il est certes un peu excentré du centre-ville de Nangis mais a 5 minutes a pied de la gare du Transilien reliant Nangis
a la gare de I'Est en % d'heures. Par ailleurs, la configuration du programme (voie intérieure, jardins privatifs) assure
une tranquillité des occupants malgré la présence de la voie ferrée toute proche et de I'axe de l'avenue du Gal de
Gaulle (CD 619).
CONSIDERANT que ce programme présente la particularité de comporter, au 1 avenue du Gal de Gaulle, un
batiment (R+1+combles) qui, constituant un macro-lot restera dans I'immédiat, la propriété d’'HABITAT 77
Ce batiment représente a terme (au départ de I'unique locataire) une opportunité de valorisation avec la création de 4
a 6 logements.
Ainsi, de fait, la commercialisation ne portera que sur 4 des 5 appartements existants. Une place PMR sera créée et
maintenue en partie commune et 3 emplacements extérieurs seront affectés au macro-lot.
CONSIDERANT qu'une réfection compléte du parking est programmée : il s'agit de supprimer un revétement en
dalles evergreen tres dégradé, élargir certains emplacements de stationnement pour rétablir les cheminements
pietonniers, créer une place PMR (partie commune) et numéroter les places.

: Prix de vente
Eirll;lte de vente minimum Estimation
4 au m* SHAB au m? SHAB
SEDIESHAR (décote de 10%)
1980 € 1782 € 1980 €
L& (%) 1178 € 1683 € 1515 € 1683 €
P3aP5 1442 € 2060 € 1854 € 2 060 €

Il 'est précise que les boxes seront valorisés a hauteur de 6 400 euros en sus du prix de vente indiqué ci-dessus
(valorisation des Domaines de 2018) et que les jardins privatifs le seront également pour une valeur de 4 000 euros
pour les plus grands et 2 000 euros pour les plus petits (a I'exception des jardins des lots 8, 9 et 14 du fait de la trés
petite taille et de leur vis-a-vis sur ['allée et les parkings)

(*) Le lot 22 situé au 4 allée de la Baraque est un appartement de type T5 qui affiche une SHAB importante de 131,77
m? mais qui n'offre pas d'extérieur : cette surface nous a conduit a décoter, de 15%, le prix de vente au m?/SHAB - il
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pourcentage de vente aux occupants a 50%
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : VALIDER les conditions et prix de ventes de I'ensemble immobilier sis 1-13 allée de la Baraque aux
conditions precisées ci-dessus ;

ARTICLE 2 : AUTORISER ['aliénation des 4 appartements, 18 pavillons, 4 box et 18 emplacements de stationnement
extérieur sis & Nangis, 1-13 allée de la Baraque ;

ARTICLE 3 : AUTORISER tout acte de cession des lots aux conditions de la grille de prix de vente proposeée ci-
dessus ;

ARTICLE 4 : AUTORISER la creation du macro-lot et son maintien dans le patrimoine d’'HABITAT 77 comprenant le
batiment sis 1 ave du Gal de Gaulle ainsi que 3 emplacements de stationnement

ARTICLE 5 : AUTORISER tout le Directeur Général d'HABITAT 77 ou toute personne ayant délégation a donner
pouvoir avec faculté de substitution a I'étude notariale de Maitre Guénot, notaire & Melun ou a tous collaborateurs,
pour la signature des actes authentiques de cession des biens visés :

ARTICLE 6 : Conformément aux dispositions de |'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut &tre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours. fr

* & & kK ok
Rapport n° Direction Objet Décision
3-2 Direction Clientéle |Commercialisation du parc locatif — Adopté a I'unanimité
— Pdle Autorisation d'aliénation et grille de prix de
Commercialisation |vente du programme Paul Cézanne a
Mormant

Extrait de la délibération n°55-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aodt 2021 ;
VU la delibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d' Administration
sur des matieéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°30-2021 du Bureau du Conseil d’Administration, autorisant la vente de I'ensemble immobilier rue
Paul Cézanne a Mormant,
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a I'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que cet ensemble immobilier comprend 28 logements et 40 emplacements de parking extérieur, dont
5 places PMR ;
CONSIDERANT que, suite a I'aménagement de la parcelle B321 :
E Le nombre de places de stationnement est modifié -
5> 44 places au lieu de 40,
> 5 places de stationnement PMR,
o 1 place visiteur qui restera dans les parties communes.
= Lors de la vente, les places de stationnement seront attribuées 4 raison d'un emplacement par logement
T2 et de 2 emplacements pour les T3, T4 et T5.
- Le prix de vente de la grille intégre les stationnements. Chaque stationnement a une valeur de 2500 €.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanimité,
ARTICLE 1 : De prendre ACTE de la modification du nombre de stationnements vendus :
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés I'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par 'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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- Pdle Autorisation d'alienation et grille de prix de |
; Commercialisation |vente du programme 8 Rue Raymond
! Poincare a Melun

Extrait de la délibération n°56-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article principalement en son article R 421-16,
modifie par Décret n°2019-873 du 21 aodt 2021 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a I'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que I'Office a acquis en date du 13 octobre 1992, un pavillon de 6 piéces situé au 8 Rue Raymond
Poincaré a Melun ;
CONSIDERANT que ce pavillon a été divisé en deux logements en 1993 : un appartement de 4 piéces d'une surface
Carrez de 63,50 m? et un appartement 2 piéces d'une surface Carrez de 39,50 m? ;
VU la delibération n°67-2010 du 13 décembre 2010, par laquelle le Conseil d’Administration a approuvé I'aliénation de
ces deux logements ;
CONSIDERANT que, cependant, compte-tenu de la configuration de cet ensemble immobilier composé d'un jardin,
un sous-sol total, ainsi qu'un box unique pour I'ensemble, il avait été proposé au Conseil d'Administration (délibération
n” 956-2016 du 6 decembre 2016) de commercialiser ce bien dans sa configuration d'origine a savoir un pavillon de 6
piéces, afin d'éviter toute création d'une copropriété qui aurait un codt pour sa mise en place ainsi que sa gestion ;
CONSIDERANT que les logements n'ayant jamais été vacants en méme temps, il n'a pas été possible de mettre en
application cette décision. Par consequent, il a été proposé, au Conseil d’Administration, d'abandonner ce projet et de
remettre ces logements a la location, ce que le Conseil d'’Administration a validé par délibération n° 61-2019 du 24
octobre 2019 ;
CONSIDERANT que les deux logements s'étant trouvés vacants courant 2020, il a été proposé au Conseil
d’Administration, lors de sa séance du 22 juin 2020, de réactiver I'étude de faisabilité du projet de cession envisageé
selon I'hypothése la plus performante économiquement, soit le maintien des 2 lots existants, soit leur réunion en un lot
unique ;
CONSIDERANT que dans un premier temps, il a été décidé de maintenir la configuration actuelle avec quelques
aménagements (cloture, cheminement vers le sous-sol) visant a matérialiser la séparation physique des 2 lots.
Toutefois, a la lecture du cahier des charges en vigueur dans le lotissement ol se situe ce pavillon, il s'avére
impossible de vendre 2 logements sur un méme lot de terrain, il est donc décidé de vendre le logement dans sa
configuration d'origine, un logement individuel T6 ;
VU la proposition d'aliéner I'ensemble immobilier sis 8 rue Raymond Poincaré aux conditions suivantes :
Typologie Prix de vente cible Prix de vente minimum Estimation du bien !

T6 269 500 € 242 550 € 269 500 €

Il est précisé que le prix comprend un garage valorisé pour 5 000 euros

CONSIDERANT que la marge brute prévisionnelle minimale ressort a 119 245 € en moyenne par lot |

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE l'aliénation de I'ensemble immobilier du 8 rue Raymond Poincaré a Melun |

ARTICLE 2 : AUTORISE tout acte de cession des lots aux conditions de la grille de prix de vente proposée ci-
dessus ;

ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général d'Habitat 77 ou toute personne ayant délégation a donner pouvoir avec
faculté de substitution a I'étude notariale de Maitre Guénot, notaire & Melun ou a tous collaborateurs, pour la signature
des actes authentiques de cession des biens visés ;

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de |'Office ou deux
(2) mois apres lintroduction du recours gracieux en |'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours.ir

& %k kK kK




Envoyé en préfecture le 23/07/2021
Rapport n° Direction Objet Regu en préfecture le 23/07/2021
— ] T 3 ) Affiché A —
34 Direction ~ de  la/Commercialisation d'un immeuble |’ E?Sr?q)oo\lguuw Z!!Z ! 0. or.de
Clientéle Autorisation d'aliénation et grille del'2.2"" : e DEC_13.

vente du programme cours de I'Arche Guédon /
rue du Bel Air a Torcy

Extrait de la délibération n°57-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article principalement en son article R 421-16,
modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2021 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abroge la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d’une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & l'ordre du jour, objet de ia
présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que la résidence Les Tilleuls dans le quartier de I'Arche Guédon a Torcy, est composée de 25
logements individuels, dont la construction date des années 1970. La résidence souffre d’une degradation intérieure
avancee et d'un manque d'entretien qui a conduit la commune a souhaiter leur démolition ;
CONSIDERANT que la parcelle BI338, sur laquelle sont construits les logements existants, fait 'objet d’'un bail
emphytéotique de 55 ans entre Trois Moulins Habitat (TMH) et le Département. La surface mentionnée dans le bail
indique que la parcelle BI339 y est incluse ;
CONSIDERANT que Trois Moulins Habitat a cédé ce bail a 'OPH 77 le 30 décembre 2015 au prix de 555 547 .88 €
HT ;
CONSIDERANT que le Département souhaite donc désormais vendre le terrain & HABITAT 77 pour y réaliser une
opération de construction, s'inscrivant dans le cadre d'un projet de démolition/reconstruction voulue par la commune ;
CONSIDERANT que HABITAT 77 prévoit ainsi de démolir les 25 logements et de reconstruire 51 logements :
CONSIDERANT que le projet est situé sur deux parcelles ayant pour références cadastrales Bl 338 et 339 pour une
superficie totale de 78a et 68ca ;
CONSIDERANT que le chantier prévoit la démolition des 25 logements existant et la construction de 51 logements
individuels et Semi-Collectifs (R+2 maximum) ;
CONSIDERANT que la répartition des logements initialement prévue est de 38 logements en accession et 13 en PLS
mais dans I'éventualité ot une excellente commercialisation se produirait, une option avec 51 logements en accession
liore serait envisagée : c'est cette option qui est présentée aujourd'hui :

Typologie ACCESSION
T2 16

T3 12

T3 DUPLEX 12

T4 DUPLEX 11

TOTAL 51

58 places de stationnement

33 jardins

SHAB prévisionnel 3 104 m?
SDP prévisionnel de 3359 m?
CONSIDERANT que les logements sont proposés en accession sociale permettant aux acquéreurs, sous conditions
de ressources, d'y établir leur résidence principale et de bénéficier d'une TVA & 5,5%. Toutefois la Loi prévoit qu'en
cas de non-respect des plafonds de I'accession sociale, il est possible de vendre les logements avec un taux de TVA
a20% ;
CONSIDERANT que le prix de vente du terrain convenu avec le département est de 690 000 € HT.
CONSIDERANT que Le codt travaux prévisionnels de I'opération est d’environ 2 183 €/m? SHAB pour une Surface
Habitable prévisionnelle de 3 014 m?, soit au total environ 6 777 121 € HT ;
CONSIDERANT que le colt de [a démolition des 25 logements existants est estimé a environ 197 286 € HT ;
CONSIDERANT que les éléments financiers de 'opération - option 51 logements en accession sont :
Taux de TVA a 6.5 %, pour un prix de vente proposé de :

e lLogement: 3644 € TTC/m2 SHAB

e (Garage : 8 000€ TTC / unité

e Jardin : 4 600€ TTC / unité ;
CONSIDERANT que I'équilibre de 'opération en accession sociale est repris en annexe dans le bilan.
Le prix de revient prévisionnel total de I'opération est de 11 214 361 € HT.
Sur cette base, le montant des fonds propres nécessaires est infine de 0 €.
Toutefois, I'opération fera I'objet d'un prét de portage pour le montant de I'opération ;
CONSIDERANT que la marge dégagée est de 3.55 %, soit 413 004 € HT pour un chiffre d'affaires estimé a11
627 365 € HT ;
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CONSIDERANT le calendrier prévisionnel suivant

Dépobt de PC : 25 Juin 2020
Obtention PC : 4 Aout 2020
1&res signatures de contrats de réservation : Octobre 2021

Envoyé en préfecture le 23/07/2021
Regu en préfecture le 23/07/2021

e () JUIL, @€H=

ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE

Démarrage des travaux et réitération des actes notariés : 2¢™ semestre 2022

Livraison prévisionnelle : 2024

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE la vente en VEFA des 51 logements et 58 emplacements de stationnements situés cours de
I'Arche Guédon / rue du Bel Air ;

ARTICLE 2: AUTORISE tout acte de cession des lots aux conditions de la grille de prix de vente proposée en

annexe ;

ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général d'Habitat 77 ou toute personne ayant délégation a donner pouvoir avec
faculté de substitution a I'étude notariale qui sera choisie pour la signature des actes authentiques de vente des biens

visés.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa

publication.

Dans ce méme deélai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres lintroduction du recours gracieux en |'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours fr

Kk ok k%

Rapport n° Direction Objet Décision W
3-5 Direction de la Admissions en non-valeur Adopté a I'unanimité
Clientele

Extrait de la délibération n°58-2021

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aolit 2019 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogeé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
delibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ;
CONSIDERANT gue le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & l'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que 147 dossiers, relatifs a diverses créances, se sont avérées irrécouvrables :
CONSIDERANT que plusieurs critéres non cumulatifs notamment insolvabilité, personne introuvable, somme
modique, échec de I'amiable, prescription, somme non retenue par le Magistrat, absence de justificatifs dans le
dossier, absence d'actif successoral sont pris en considération ;
CONSIDERANT que ces créances représentent un montant total de 497 452,23 € ;
CONSIDERANT que les admissions en non-valeur ne libérant pas pour autant les redevables, cette mesure d'ordre
ne pouvant prendre le caractere de dégrevement, il est proposé d'admettre I'allocation en non-valeur demandée pour
les créances irrécouvrables a concurrence de la somme ci-dessus couverte par la provision constituée a cet effet au
compte 4911 « provisions pour dépréciation des comptes locataires » ;

CONSIDERANT que, en 2021,

décembre 2021) pour une meilleure gestion ;
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanimité,
ARTICLE 1: RECONNAIT l'irrécouvrabilitt et ADMET ['allocation en non-valeur demandée, a concurrence de la
somme de 497 452,23 €, financée par la provision constituée au 31 décembre 2020 a cet effet, au compte 4911
« provisions pour dépréciation des comptes locataires ».
ARTICLE 2: Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa

publication.

les admissions en non-valeur seront présentées en deux sessions (juillet 2021 et

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apreés l'introduction du recours gracieux en l'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Envoyé en préfeclure le 23/07/2021
Rapport n° Direction Objet Reguen ééfﬁ‘“’jﬁ?’ff@z‘
= . » Affiché | iL, 88
3-6 Dlrectlgn Clientéle thlg_e avec Madame SAINT—.!EAN T o : o720 BN B LHAAT LSS or.0e
|— Service ancienne locataire condamnée au parermer

|Contentieux locatif |de loyers et charges — Autorisation de
: signature d'une transaction

1
Extrait de la délibération n°59-2021

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 ao(t 2021 ;

VU rarticle 2044 du Code civil ;

VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;

CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
deliberations donnant delégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d’une part ;

CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le point inscrit & l'ordre du jour, objet de Ia
présente délibération, d’autre part ;

CONSIDERANT que HABITAT 77 est propriétaire d'un appartement sis 2 Square du Cheval Blanc - Porte 202 -
77720 MORMANT ; et qu'en vertu d'un contrat de bail, cet appartement était loué & Monsieur Yori PALMIER et
Madame Vanessa SAINT-JEAN. Ce bail a été conclu conformément aux dispositions de la loi n°89-462 du 6 juillet
1989 et aux dispositions réglementant les logements sociaux :

CONSIDERANT que, & la suite du congé donné par Madame Vanessa SAINT-JEAN, Monsieur Yori PALMIER est
devenu seul locataire en titre du logement et a ensuite manqué a son obligation de réglement des loyers ;
CONSIDERANT que, par jugement rendu en date du 15 mars 2019, le Tribunal d'Instance de MELUN, a notamment
condamné solidairement M. Yori PALMIER et Mme Vanessa SAINT-JEAN a payer & I'Office Public de I'Habitat de
Seine-et-Marne la somme de 4 066,35 euros, arrétée au 13 septembre 2018, échéance d'aoidt 2018 incluse :
CONSIDERANT que suivant requéte en date du 24 aoGt 2020, HABITAT 77 a saisi le Président du Tribunal Judicaire
de MELUN, aux fins d'une saisie des rémunérations de Madame Vanessa SAINT-JEAN ;

CONSIDERANT que c'est a l'occasion de la procédure devant le Tribunal Judiciaire, a la suite de la requéte en saisie
des rémunérations, formée par HABITAT 77, a 'encontre de madame Vanessa SAINT-JEAN, que cette derniére a eu
connaissance du jugement du 15 mars 2019 ;

CONSIDERANT que, malheureusement, le service contentieux locatif ’HABITAT 77 a engagé une procédure vis-a-
vis de madame Vanessa SAINT-JEAN parce qu'il n'avait pas en sa possession le congé de madame ainsi que
l'accusé-réception d’'HABITAT 77 désolidarisant madame du bail ;

CONSIDERANT qu'en I'absence de ces documents, le Tribunal d'Instance de MELUN a valablement condamné in
solidum madame Vanessa SAINT-JEAN et monsieur Yori PALMIER ;

CONSIDERANT que madame Vanessa SAINT-JEAN a interjeté appel et a apporté comme preuve lesdits documents,
et qu'une audience est prévue prochainement ;

CONSIDERANT que, au regard des circonstances, le jugement sera certainement censuré par la Cour d'appel et
HABITAT 77 pourrait étre condamné & indemniser madame SAINT-JEAN pour la saisie opérée ;

CONSIDERANT que la réparation du préjudice subi par Madame Vanessa SAINT-JEAN et les frais irrépétibles
susceptibles d'étre mis a la charge d’'HABITAT 77 par la juridiction sont susceptibles d’étre nettement supérieurs a la
somme de 2.039,75 euros demandée par Madame SAINT-JEAN ;

CONSIDERANT que madame Vanessa SAINT-JEAN est préte & renoncer & demander la réparation de son préjudice
si ce contentieux n'est pas mené jusqu'a son terme devant la Cour d'Appel et une transaction intervient en amont
CONSIDERANT que les avocats des parties ont rédigé un projet de protocole d'accord transactionnel ci-joint, au
terme duquel |'office s'engagerait a :

> Accepter le désistement par Madame Vanessa SAINT-JEAN de I'appel qu'elle a interjeté du jugement
rendu le 15 mars 2019 par le Tribunal d’'Instance de MELUN ;

» Renoncer au bénéfice du jugement rendu le 15 mars 2019 par le Tribunal d'Instance de MELUN, a
I'endroit de Madame Vanessa SAINT-JEAN uniquement ;

» Se désister, dans les 10 jours suivant la signature du présent protocole, de la procédure en saisie des
remunérations engagée contre Madame Vanessa SAINT-JEAN devant le Tribunal Judiciaire de MELUN :

» Régler a I'endroit de Madame Vanessa SAINT-JEAN, dans les 30 jours suivants la signature du présent

protocole, la somme de 2.039,75 € correspondant aux :
1.440 € au titre des honoraires d'Avocat de Madame Vanessa SAINT-JEAN :

(o]

o 225 € au titre du remboursement du timbre fiscal déboursé devant la Cour d'appel :
o 238,34 € au titre des frais de signification par voie d’huissier pour la déclaration d’appel ;
o 136,41 € au titre des frais de signification par voie d'huissier des conclusions d'appelante @ Monsieur
PALMIER.
Qu'en contrepartie, Madame Vanessa SAINT-JEAN s'engagerait a
> Se désister, dans les 10 jours suivant le versement des sommes prévues a Particle 3.1 du présent

protocole, de I'appel qu'elle a interjeté auprés de la Cour d'appel de PARIS, concernant le jugement rendu le
15 mars 2019 par le Tribunal d'Instance de MELUN ;

Accepter le désistement par HABITAT 77 de la procédure en saisie des rémunérations engagée devant le Tribunal
Judiciaire de MELUN.
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Envoyé en préfecture le 23/07/2021
CONSIDERANT qu'une telle solution parait conforme aux intéréts de I'office Regu en préfecture le 23/07/2021
VU le projet de protocole d'accord transactionnel, ci-annexé Ammé} 0 JU". Ztﬁ’r_.::
Entendu le rapp,o rteur, - | 1D : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unani

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur Général et, a défaut, son suppléant, a conclure avec madame Vanessa SAINT-
JEAN la transaction ci-jointe ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir &8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours. fr
ok ok ok ok ok

Rapport n° Direction Objet Décision

4-1 Direction des Institution de servitudes au profit de la Adopté a l'unanimité
Affaires Juridiques |Société ENEDIS sur la parcelle cadastrée
et des Marches 000C 2761- située rue de By (Les grands
clos) a Thomery

Extrait de la délibération n°60-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifié par Ordonnance
n"2007-137 du 1 février 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aocht 2019
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d'Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
deélibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part :
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a 'ordre du jour, objet de Ia
presente deélibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que HABITAT 77 est propriétaire d'une parcelle de terrain, cadastrée 000 C 2761, sur la commune
de Thomery, sis 41 rue de By a Thomery, acquise suite 4 la fusion-absorption de 'OPH du Pays de Fontainebleau
CONSIDERANT qgue la société ENEDIS a émis le souhait de remplacer le poste électrique présent sur ce terrain, cet
equipement étant devenu obsoléte ;
CONSIDERANT qu'a cet effet, la société a proposé la signature d'une convention de mise a disposition I'autorisant &
édifier un nouveau poste électrique sur la parcelle et instituant diverses servitudes pour l'usage de cet ouvrage ;
CONSIDERANT que cette convention institue une servitude d'occupation, un droit de passage, ainsi qu'un droit
d'élagage et d'abattage d'arbres, sans contrepartie financiére :
CONSIDERANT toutefois que les servitudes envisagées n'occasionnent qu'une géne modérée a I'usage du terrain,
que l'espace concerné est restreint et que cette implantation libérera I'espace occupé par le précédent poste
électrique, ancien et dégradé ;
VU le projet de convention de mise a disposition ;
CONSIDERANT, des lors, qu'il parait souhaitable d'autoriser le Directeur général ou son suppléant a signer la
convention sous seing privé avec ENEDIS.
CONSIDERANT que la société ENEDIS souhaite, a terme, faire procéder a ses frais a la publication de ladite
convention afin de la rendre opposable aux tiers, ce qui nécessitera sa réitération par acte authentique.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur Général ou son suppléant & signer une convention sous seing privé ci-jointe,
instituant des servitudes au profit d'ENEDIS sur la parcelle cadastrée 000 C 2761, située « les Grands Clos », 41 rue
de By a Thomery, a titre gracieux, afin que la société ENEDIS y installe un poste électrique en lieu et place du poste
existant.
ARTICLE 2 : AUTORISE le Directeur Général ou son suppléant a réitérer cette convention par acte authentique
devant le notaire choisi par la société ENEDIS, aux frais de cette derniére.
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours fr
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Envoyé en préfecture le 23/07/2021
Regu en préfecture le 23/07/2021

: w3 JUIL, 26T

Rapport n° Direction Objet ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE

5-1 Direction de la Décision d’abandon du projet de Adopté a I'unanimité
Maitrise d'Ouvrage |transformation d'une ancienne ferme en 16
logements locatifs sociaux, Rue Gérard de
Nerval et Rue Léo Ferré a Othis

|
|
|
|
J

Extrait de la délibération n°61-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifi¢ par Ordonnance
n°2007-137 du 1 février 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2019
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d'Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°9-2015 du 20 mars 2015, par laquelle le Bureau du Conseil d’Administration du 20 mars 2015 a
autorisé d'une part l'acquisition du terrain d’emprise auprés de la ville d'Othis dans la limite de 350 000 € HT et a,
d'autre part, validé le programme de création de 16 logements sociaux :
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
delibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d'une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a 'ordre du jour, objet de la
presente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT qu'a ce jour, I'acquisition du terrain d'emprise de cette opération n'a pas été réalisée. Interroge sur
cette vente au cours du premier trimestre 2021, la mairie d’Othis nous a fait connaitre sa décision de ne pas vouloir
donner suite a cette cession ;
CONSIDERANT que le montant global des dépenses réalisées au titre du projet s'éléve a 35 343.31 € TTC et qu'elles
concernent des opérations preparatoires et ont été engagées et payées entre 2015 et 2019 comme suit
- 2015:

Reproduction de plans : 12079 €

Diagnostic structure existante : 8280.00 €

Relevés plans : 1 440.00 €

- 2016

Etude esquisse et désignation MOE : 15 876.00 €
- 2018

Résiliation MOE : 4 286.52 €
- 2019

Division en lots de I'emprise : 2 940.00 €

Faisabilité opération : 2 400.00 €
CONSIDERANT que depuis 2019, aucune dépense supplémentaire n'a été ajoutée a celles-ci et le dossier n'a pas
abouti.
VU la reponse de la Mairie d'Othis ;
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimiteé,
ARTICLE 1 : ABANDONNE le projet d'acquisition du terrain et de construction de 16 logements sociaux sur le site sis
rue Gérard de Nerval et rue Léo Ferré a Othis ;
ARTICLE 2 : AUTORISE le Directeur Général ou toute personne ayant délégation de signature, a signer les actes
juridiques et financiers afférent a I'abandon de ce programme de construction.
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir & compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés I'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de 'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Rapport n° Direction Objet Décision

5-2 Direction de Ia Acquisition en VEFA de 30 logements Adopté a I'unanimité
Maitrise d’Ouvrage |auprés de la Société Pitch Promotion a

Moissy Cramayel (projet NPNRU de

reconstitution de I'offre suite a la demolition |

de la Résidence du Parc)

Extrait de la délibération n°62-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article principalement en son article L 421-10
modifié par Ordonnance n*2007-137 du 1 février 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2019 -
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Envoyé en préfeclure le 23/07/2021

VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exce| recu en préfesture le 23/07/2021

sur des matieres relevant habituellement du Bureau ; Affiché '8 0 JU". Zﬁas

VU la délibération n°118-2018 du 26 mars 2018 du Conseil d'Administration HUEEED A dloly st (B T LT
dans le cadre du NPNRU de Moissy Cramayel, et actant que la démolition des 1o+ CouuTe
est conditionnée a la reconstitution de I'offre au préalabie ;

CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d'une part ;

CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a acté qu'il examinera le paint inscrit & 'ordre du jour, objet de la
presente delibération, d'autre part ;

CONSIDERANT que le I'Etablissement Public dAménagement de la Ville Nouvelle de Sénart (EPA Sénart) et la ville
de Moissy Cramayel se sont rapprochés d'HABITAT 77 afin d'apporter leur aide dans la recherche de cette
reconstitution ;

CONSIDERANT que la proposition d'acquisition en VEFA de 30 logements au promoteur PITCH PROMOTION
s'inscrit dans cette démarche et compléte les acquisitions en VEFA déja engagées sur la méme commune avec les
promoteurs Artenova, Capelli et Cogedim, afin de finaliser la reconstitution de I'offre et engager le démarrage du
relogement ;

CONSIDERANT que I'flot dénommé « Rosenfeld » se situe en entrée de centre-ville de la commune de Moissy-
Cramayel, en face de |la Résidence du Parc (HABITAT 77) et en limite Est de la ZAC de Jatteau. S'étendant sur une
superficie d'environ 1,5 ha, il s'inscrit dans le périmeétre défini par 'avenue de I'Europe, 'avenue de Rosenfeld, la rue
du Marchais Basson et I'avenue Jean Jaurés ;

CONSIDERANT que PITCH PROMOTION propose un programme immobilier de 100 logements sur ce site pour
répondre a une demande endogéne de la population, notamment en termes de logement adapté aux séniors et aux
personnes & mobilité réduite, mais également & la carence sur le territoire communal de petits logements ;
CONSIDERANT que, dans ce contexte, 'opération de 30 logements proposée en VEFA est située au 44 avenue Jean
Jaurés, au sud du site. 30 places de parking seront intégrées au programme ;

CONSIDERANT que la typologie des logements proposés :

Typologle | T1 T2 T3 T4 T5 TOTAL
Nombre 4 8 10 6 2 30
En % 14% 26% 33% 22% 5% 100%

CONSIDERANT que Ia surface habitable est a ce stade du projet de 1 686 m?. Des balcons/terrasses d'environ 4m?
seront proposes pour tous les logements ;

CONSIDERANT qu'il existe un enjeu environnemental important pour cette future construction en lieu et place d'une
station-service. La performance thermique recherchée ira au-dela de la RT 2012 et sera certifiée NF Habitat ;
CONSIDERANT que, compte tenu du manque de foncier sur la commune de Moissy Cramayel et les prix du marché
actuel, le promoteur a proposeé un prix d'acquisition de 2 800 € HT/m?shab Ce prix a été négocié a 2 700 € HT/m?shan,
soit 4 552 200 € HT pour une SHAB prévisionnelle de 1 686 m?, sous réserve que les réunions avec |'architecte
conseil de la DDT ne donne pas lieu a des modifications de projet impactant fortement le codt de opération ;
CONSIDERANT que l'avis de France Domaines sera sollicité sur cette opération ;

CONSIDERANT que le prix de revient prévisionnel global de I'opération est de 4 775 867 € HT soit 5 038 540 € TTC
(TVA LASM 5.5%) ;

CONSIDERANT qL'Je l'opération sera conventionnée a 60% PLAI (18 logements) et 40% PLUS (12 logements), tel
que défini par le réglement général de 'ANRU ;
CONSIDERANT que le plan de financement prévisionnel de I'opération est défini comme suit

Subventions Region IDF (2 000 €/logement) : 60 000 €
Subventions Etat (12 000 € + 5 400 €/PLAI) 313200 €
Prét PLUS (8 000 €/logt) et PLUS Foncier (20 000 €/logt) 336 000 €
Prét PLAI (15 000 /logt) et PLAI Foncier (6 800 €/logt) 392 400 €
Autres Préts CDC : 3936 940 €
Total préts : 4 665340 €
Fonds propres : 0€
CONSIDERANT que les réservataires sont :
. Etat/Préfecture 9 logements (30%)
- Ville (Garantie d'emprunt) 6 logements (20%)
- Région 2 logements (5% SU)
- Action Logement 4 logements ANRU (12.5%) + 1 logement PHB
- Reste Habitat 77 8 logements (26%)
CONSIDERANT que les loyers applicables (valeur Janvier 2021, par m2sy) sont :
- PLUS : 7.72 €
- PLAI ; 6.82 €

- Stationnements extérieurs (30) : 12 €

CONSIDERANT que le marché locatif privé sur la commune de Moissy-Cramayel se situe entre 14 € et 17 €/msuas
Hors Charges.

CONSIDERANT que |'opération est équilibrée au prix de 2 700 €/m2 sans intégration de fonds propres.
CONSIDERANT que le calendrier prévisionnel est le suivant :
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- Signature d'un contrat de réservation : 4e trim 2021, Regu en préfecture le 23/07/2021
- Signature de la VEFA © 42 trim 2021,

- Délai de travaux : 18 mois, Am°h32g7 J”“ : ZWFS

SR S = ID:0 00019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
- Livraison prévisionnelle : 1¢" trim 2024 ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanimité,

ARTICLE 1: ACCEPTE l'acquisition en VEFA de cette opération de 30 logements pour un prix de 2 700 € HT /
M?suas, Soit pour 1 686 m? de SHAB prévisionnels, 4 552 200 € HT, sous réserve de conformité avec l'avis des
Domaines ;

ARTICLE 2 : ACCEPTE le programme, le prix de revient et le plan de financement prévisionnels de I'opération et
leurs modifications dans la limite de 10% du prix de revient :

ARTICLE 3: AUTORISE le Directeur Général ou toute autre personne ayant délégation de signature a signer le
contrat de reservation et toutes les piéces s'y rapportant, & déposer les financements auprés de la DDT, la Région lle
de France, Action Logement et demander les garanties d'emprunt ;

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres lintroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
ok ok ok ok

L Rapport n°® Direction Objet Décision

| 53 Direction de la Acquisition en VEFA de 38 logements Adopté a I'unanimité
Maitrise d'Ouvrage |auprés de la Société Pitch Promotion a
Combs la Ville

Extrait de la délibération n°63-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifié par Ordonnance
n°2007-137 du 1 fevrier 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aclt 2019 :
VU la deliberation n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
delibéerations donnant délegation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d’une part ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le point inscrit a l'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que, depuis 2016, I'OPH 77 a pour projet de céder une partie de I'assiette fonciére de la Cité des
Brandons au profit du promoteur PITCH PROMOTION. Cette cession devait intervenir sur une emprise d'environ 9
489 m?, le reliquat du terrain (1 500 m?) restant la propriété de 'OPH 77 pour réaliser la construction de 30 logements
sociaux ;
CONSIDERANT que ce projet n'a pas abouti du fait d'un codt de vente du terrain jugé trop bas et des contraintes que
la construction par PITCH d'un parking sous-terrain aurait générées pour la réalisation des 30 logements sociaux ;
CONSIDERANT qu'il a donc été proposé a PITCH PROMOTION de procéder a la vente a leur profit de l'intégralité du
terrain et de réaliser en VEFA une opération de 38 logements sociaux sur 'emprise initialement réservée a Habitat 77.
Le montage vente du terrain / acquisition de la VEFA a regu en 2020 et 2021 un agrément des services de France
Domaine ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration du 25 janvier 2021 a autorisé la signature de la promesse de vente
du terrain au promoteur PITCH PROMOTION pour un montant de 4 520 000 € HT (soit 281 € / m?) et a accepté le
principe de I'achat en VEFA de 38 logements 4 2 650 € / m?;
CONSIDERANT que le Bureau du 12 avril 2021 a validé le plan de financement de cette VEFA avec I'hypothése
d'une affectation des logements en 100% Droit Commun ;
CONSIDERANT que, cependant, dans le cadre du NPNRU, il est aujourd'hui proposé de réaliser une partie de la
reconstitution de I'offre de Moissy Cramayel (14 logements) et de Savigny le Temple (24 logements) : et que, par
ailleurs, les typologies de logements ont été modifiées suite au rendez-vous avec la DDT et I'Architecte Conseil en
mai 2021 ;
CONSIDERANT que l'opération est située allée des Brandons a Combs-la-Ville. Sur une opération globale de 229
logements realisée par le promoteur, il nous est proposé d'acquérir le batiment a I'angle sud-ouest composé de 38
logements ;
CONSIDERANT que la surface habitable est a ce stade du projet de 2 160 m? Des balcons/terrasses sont intégrés
dans presque tous les logements, ce qui porte la surface utile & 2 251 m? environ
Le niveau de performance énergétique attendu est celui de la RT2012 -10% et le projet sera certifié NF Habitat HQE.
Le stationnement sera réalisé en sous-sol (28 places) et en surface (10 places).
Le batiment bénéficiera d'un ascenseur et 5% des logements seront équipés pour les personnes a mobilité réduite.
CONSIDERANT qgue la typologie des logements proposés a été revue a la demande de la DDT afin d'intégrer un plus
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grand nombre de petits logements (T1) : Regu en préfecture le 23/07/2021
- LET -
Typologie | T1 T2 T3 T4 T Afﬂcg 10 JUIL, eudi
Nombre 5 10 14 8 1 ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
En % 13% 26% 37% 21% 3% 100%
{

CONSIDERANT que le prix d'acquisition négocié est de 2 650 € HT/m2spay, soit 5 723 073 € HT, pour une SHab
previsionnelle de 2 160 m? ;

CONSIDERANT que le prix de revient prévisionnel global est de 5 998 879 € HT et 6 328 817 € TTC (TVA LASM
55%)

CONSIDERANT que |'opération sera conventionnée a 40% PLUS (15 logements) et 60% PLAI (23 logements) |
CONSIDERANT que le plan de financement prévisionnel de I'opération est le suivant -

Subventions Region IDF (2 000 €/logement) 76 000 €
Subvention ANRU PLAI Bonifié (12 000 €, 23 logements) 276 000 €
Subvention ANRU PLAI Foncier (5 400 €, 23 logements) 124 200 €
Prét ANRU PLUS Bonifié (8 000€/logt) 120 000 €
Prét ANRU PLUS Foncier (20 000 €/logt) 300 000 €
Prét ANRU PLAI Bonifié (15 000 €/logt) 345 000 €
Prét ANRU PLAI Foncier (6 800 €/logt) 156 400 €
Autres Préts CDC : 4611217 €
Total préts : 5532617 €
Fonds propres (5%) : 320 000 €
CONSIDERANT que les réservataires sont :
- Etat (30%) 11 logements
- Ville (20 %) 8 logements
- Région (5% SU) 2 logements
- Action Logement (12.5%) 5 logements
- Habitat 77 12 logements
CONSIDERANT que les loyers applicables (valeur Janvier 2021, par m2su) sont -
- PLUS : 763 €
- PLAI 6.82 €

- Stationnements couverts (28 places) : 25 €

- Stationnements extérieurs (10 places) : 12 €
CONSIDERANT que le marché locatif privé sur la commune de Combs-la-Ville se situe entre 14€ et 18€/m?smas Hors
Charges ,
CONSIDERANT que l'opération est équilibrée dés la premiére année et que le montage financier de I'opération
integre 5% de fonds propres ;
CONSIDERANT que le calendrier prévisionnel est le suivant -

- Signature d'un contrat de réservation : 3¢ trim 2021

- Signature de la VEFA : 1¢ trim 2022

- Délai de travaux : 18 mois

- Livraison prévisionnelle : 4¢ trim 2023 ;
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : accepte l'acquisition en VEFA de cette opération de 38 logements pour un prix de 2 650 € HT / m?sss,
soit pour 2 160 m? de SHAB prévisionnels, 5 723 073 € HT ;
ARTICLE 2 : accepte I'affectation de ces 38 logements a la reconstitution de I'offre dans le cadre du NPNRU de
Moissy-Cramayel (14 logements) et Savigny-le-Temple (24 logements) ;
ARTICLE 3 : accepte le programme, le prix de revient et le plan de financement prévisionnels de I'opération et leurs
modifications dans la limite de 10% du prix de revient ;
ARTICLE 4 : aUTORISE le Directeur Général ou toute autre personne ayant délégation de signature a signer le
contrat de réservation et toutes les piéces s'y rapportant, a déposer les financements aupres de la DDT, la Région lle
de France, Action Logement et demander les garanties d'emprunts ;
ARTICLE 5 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut &tre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir 8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr

* Kok ok ok ok
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Rapport n® Direction objet Regu en préfecture le 23/07/2021
- - == Affi ==
5-4 Direction de la Acquisition en VEFA de 44 logemer '03@ dJ(w! zgzj
- ) s o 5 ID: ¥7-2777 12021 "ETAT_DEC_13_07-DE
Maitrise d'Ouvrage |auprés de la Société Bouygues a Mbrooy

Cramayel (projet NPNRU de reconstitution
de l'offre suite & la démolition de la
Résidence du parc)

Extrait de la délibération n°64-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifi¢ par Ordonnance
n°2007-137 du 1 féevrier 2007 ; et R 421-16 modifi& par Décret n°2019-873 du 21 aodt 2019 :
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative a la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la délibération n°118-2018 du 26 mars 2018, le Conseil d’Administration a autorisé la poursuite des démarches
dans le cadre du NPNRU de Moissy Cramayel, actant que la démolition des 195 logements de la résidence du Parc
est conditionnée & la reconstitution de I'offre au préalable ;
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d'une part ; et a acté qu'il examinera
le point inscrit & I'ordre du jour, objet de la présente délibération, d'autre part ;
CONSIDERANT que I'Etablissement Public dAménagement de fa Ville Nouvelle de Sénart (EPA Sénart) et |a ville de
Moissy-Cramayel se sont rapprochés d'HABITAT 77 afin d'apporter leur aide dans la recherche de cette
reconstitution. La proposition d’acquisition en VEFA de 44 logements au promoteur BOUYGUES s'inscrit dans cette
démarche et compléte les acquisitions en VEFA déja engagées sur la méme commune avec les promoteurs
Artenova, Capelli et Cogedim, afin de finaliser la reconstitution de I'offre et engager le démarrage du relogement ;
CONSIDERANT que l'opération se situe dans I'éco-quartier de |'Arboretum de Chanteloup qui représente 2400
logements a terme, soit une augmentation de 1/3 de la population de Moissy-Cramayel ;
CONSIDERANT que, dans ce contexte, Bouygues propose & HABITAT 77 une opération de 44 logements en VEFA
sur le lot C. Cette opération intégrera également 44 places de stationnement :
CONSIDERANT que la typologie des logements est la suivante :

Typologie | T1 T2 T3 T4 T5 TOTAL
Nombre 6 12 14 10 2 44
En % 14% 27% 32% 23% 4% 100%

CONSIDERANT que la surface habitable est a ce stade du projet de 2 454 m2. Des balcons/terrasses d'environ 5 m2
devraient étre proposés pour tous les logements ;

CONSIDERANT que la performance thermique recherchée sera a minima celle de la RT 2012-10% et I'opération sera
certifice NF Habitat ;

CONSIDERANT que le promoteur propose un prix d'acquisition de 2 800 € HT/m?snas, S0it 6 871 200 € HT pour une
SHAB prévisionnelle de 2 454 m? ;

CONSIDERANT que l'avis de France Domaines sera sollicité sur cette opération ;

CONSIDERANT que le prix de revient prévisionnel global de I'opération est de 7 189 621 € HT soit 7 585 050 € TTC
(TVA LASM 5.5%) ;

CONSIDERANT que l'opération sera conventionnée a 60% PLAI (27 logements) et 40% PLUS (17 logements), tel
que défini par le reglement général de I'ANRU ;
CONSIDERANT que le plan de financement prévisionnel de I'opération est défini comme suit

Subventions Région IDF (2 000 €/logement) : 88 000 €
Subventions Etat (12 000 € + 5 400 €/PLAI) 469 800 €
Prét PLUS (8 000 €/logt) et PLUS Foncier (20 000 €/logt) 476 000 €
Prét PLAI (15 000 /logt) et PLAI Foncier (6 800 €/logt) 588 600 €
Autres Préts CDC : 5582 650 €
Total préts : 6 647 250 €
Fonds propres 5% : 380 000 €
CONSIDERANT que les réservataires sont :
= Etat/Préfecture 13 logements (30%)
- Ville (Garantie d'emprunt) 9 logements (20%)
- Région 2 logements (5% SU)
- Action Logement 6 logements ANRU (14%)
- Habitat 77 14 logements (31%)
CONSIDERANT que les loyers applicables (valeur Janvier 2021, par m2sy) sont
- PLUS : 767 €
- PLAI : 6.85€

- Stationnements extérieurs (44) : 12 €

CONSIDERANT que le marché locatif privé sur la commune de Moissy-Cramayel se situe entre 14€ et 17€/m?sias
Hors Charges ;

CONSIDERANT que l'opération est équilibrée au prix proposé de 2 800 €/m? avec lintégration de 5% de fonds
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CONSIDERANT que le calendrier prévisionnel est -

; ! ! D, : Aff Sty
-~ Slanalure dun contat d réservalion 4o trim 2021 p 4 g

- Délai de travaux : 18 mois

- Livraison prévisionnelle . 1" trim 2024
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : ACCEPTE ['acquisition en VEFA de cette opération de 44 logements pour un prix de 2 800 € HT /
m?sHag, SOit pour 2 454 m? de SHAB prévisionnelle, 6 871 200 € HT, sous réserve de conformité avec l'avis des
Domaines ;
ARTICLE 2 : ACCEPTE le programme, le prix de revient et le plan de financement prévisionnels de l'opération et
leurs modifications dans la limite de 10% du prix de revient
ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général ou toute autre personne ayant delégation de signature a signer le
contrat de réservation et toutes les piéces s'y rapportant, a déposer les financements auprés de la DDT, |la Région lle
de France, Action Logement et demander les garanties d'emprunt.
ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera & courir a compter de la date de notification de la reponse de |'Office ou deux
(2) mois apres lintroduction du recours gracieux en |'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours.fr
EEEE S S

Rapport n° Direction Objet Décision

5-5 Direction de la Mise a jour du financement du projet de Adopté a I'unanimité
Maitrise d'Ouvrage | construction de 23 logements locatifs Rue
des Cyprés a Pontault Combault

Extrait de la délibération n°65-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifié par Ordonnance
n°2007-137 du 1 février 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aoat 2019
VU la delibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matiéres relevant habituellement du Bureau ;
VU la delibération n°131-2018 du 13 Juin 2018, par laquelle, le Bureau du Conseil d'Administration a approuve
I'acquisition immediate du terrain, conformément a la procédure du Droit de Préemption Urbain, et le lancement des
études pour la réalisation de 23 logements locatifs sociaux situés au 8 rue des Cyprés a Pontault-Combault -
CONSIDERANT que le Conseil d’ Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d’Administration, d’'une part ; et a acté qu’il examinera
le point inscrit & I'ordre du jour, objet de la présente délibération, d’autre part ;
CONSIDERANT que la faisabilité financiére de 'opération prévoyait une affectation des logements en 100% Droit
Commun, répartis en 60% de PLUS et 40% PLAI, conformément aux régles de financement 2018 de la DDT -
CONSIDERANT que, cependant, dans le cadre du NPNRU, il est aujourd’hui propose d'intégrer a I'opération le reste
de la reconstitution de l'offre de Champ-Noisiel et de réaliser une opération mixte, a savoir 12 logements en
financement ANRU et 11 logements en Droit Commun ;
CONSIDERANT que le terrain, cadastré AT 27, est d'une superficie de 1 615 m?. Il est situé en zone majoritairement
pavillonnaire et est desservi par la rue des Cyprés a Pontault-Combault :
CONSIDERANT que la faisabilité permet d'envisager la réalisation de 23 logements collectifs en R+1+C, soit environ
1480 metres carrés de surface de plancher, représentant environ 1 350 métres carrés de surface habitable.
Les logements bénéficieraient d'espaces extérieurs (balcons ou terrasses).
Autant de places de parking sont prévus, conformément au réglement du PLU de la commune.
5% des logements seront équipés pour les personnes & mobilité réduite
CONSIDERANT que le niveau de performance énergétique attendu est celui de la RT2012 -20% et le projet sera
certifie NF Habitat HQE et Label E+C- ;
CONSIDERANT que la typologie du projet est la suivante -

Typologie | T1 T2 T3 T4 TOTAL
Nombre 2 6 | 10 D 23
En % 9% 26% | 43% 22% 100%

CONSIDERANT qgue le terrain a été acquis a un montant de 480 000 € et que le colt des travaux est estimé a 1 850
€/m?HT de SHAB ;

CONSIDERANT que l'opération de 23 logements locatifs prévoit un conventionnement mixte -
- 11 logements en Droit Commun : 60 % de PLUS (7 logements) et 40 % de PLAI (4 logements),




Envoyé en préfecture le 23/07/2021
- 12 logements en financement ANRU : 40% PLUS (5 logements) et 6

CONSIDERANT que le prix de revient prévisionnel global de I'opération est de

Recu en préfecture le 23/07/2021

Affichéye 4
TTC; )qu' ;
CONSIDERANT que le plan de financement prévisionnel de 'opération est le sul.= 0397 J 'LMZGZJT—DEL—'?’—OT'DE

- 11 logements Droit Commun :

Subvention Etat : 50 200 € (a hauteur de 11 500 € / logement PLAI et 600 € / logement PLUS)

Subvention Conseil Régional : 63 000 € (& hauteur de 7 000 € / logement PLAI et 5 000 € / logement PLUS)
Prét Action logement : 260 000 € (52 000 €/ 5 logements réservés)

Préts CDC : 1 404 210 €

Fonds propres : 197 490 € soit environ 10%

- 12 logements ANRU
Subventions Région IDF (2 000 €/logement) 24 000 €

Subvention ANRU PLAI (12 000 €/ 7 logements) 84 000 €
Subvention ANRU PLAI Foncier (5 400 €/logements) 37 200 €
Prét Bonifi¢ ANRU PLUS (8 000€/logt) 40 000 €

Prét Bonifie ANRU PLUS Foncier (20 000 €/logt) 100 000 €
Prét Bonifi¢ ANRU PLAI (15 000 €/logt) 105 000 €

Prét Bonifie ANRU PLAI Foncier (6 800 €/logt) 47 600 €

Autres Préts CDC : 1695099 €

Fonds propres (environ 5%) : 110 000 €
CONSIDERANT que les réservataires sont :

- 11 logements Droit Commun :

o Etat(30%) 3 logements
o Ville (20 %) 2 logements
o Reégion (5% SU) 1 logements
o Action Logement 5 logements
- 12 logements ANRU :
o Etat (30%) 4 logements
o Ville (20 %) 2 logements
o Reégion (5% SU) 1 logements
o Action Logement (12,5%) 2 logements
o Habitat 77 3 logements

CONSIDERANT que les loyers applicables (valeur Janvier 2021, par m?sy) sont :
- 11 logements Droit Commun
o PLUS: 7.66 €
o PLAl: 6.96 €
- 12 logements ANRU
o PLUS: 769 €
o PLAI: 6.81 €
- Stationnements couverts ; 25 €
- Stationnements extérieurs ; 12 € ;
CONSIDERANT que I'opération est équilibrée dés la premiére année ;
CONSIDERANT que le calendrier prévisionnel est le suivant :
Validation CA : Lancement de consultation de MOE
1er trim 2022 : Dép6t d’'un permis de construire
1 trim 2022 : Demande des financements
3¢ trim 2022 : PRO — DCE lancement consultation entreprises
4¢ trim 2022 : Démarrage des travaux
2¢ trim 2024 : Livraison prévisionnelle
Entendu le rapporteur,
Sous réserve de |'autorisation de la Mairie de Pontault-Combauilt ;
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : ACCEPTE la mise a jour du financement du projet de construction d'environ 23 logements locatifs en
financement mixte, a savoir 12 logements en financement ANRU et 11 logements en Droit Commun ;
ARTICLE 2 : ACCEPTE [l'affectation des 12 logements a la reconstitution de I'offre dans le cadre du NPNRU de
Champ-Noisiel ;
ARTICLE 3 : ACCEPTE le programme, le prix de revient et le plan de financement prévisionnels de I'opération et
leurs modifications dans la limite de 10% du prix de revient ;
ARTICLE 4 : AUTORISE le lancement des consultations d'usage pour la désignation des intervenants techniques et
des entreprise nécessaires a I'opération ;
ARTICLE 5: AUTORISE le Directeur Général ou toute autre personne ayant délégation de signature a signer les
actes juridiques et financiers afférant a ¢ programme et toutes les piéces s'y rapportant, & déposer les financements
auprés de la DDT, la Région lle de France, Action Logement et demander les garanties d'emprunts ;
ARTICLE 6 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
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Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77]

; ‘ 3 R A A =
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notificd DH:%':DH “ ma 20;] Hice ou deyx
(2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse del /2777 1 Trii et

étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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Rapport n® Direction Objet : Décision

5-6 Direction de la Autorisation de démolition de 25 logements iAdopté a l'unanimité
Maitrise d'Ouvrage | et construction de 51 logements rue de Bel |
Air / cours de I'Arche Guédon a Torcy f

|

Extrait de la délibération n°66-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifi¢ par Ordonnance
n°2007-137 du 1 février 2007 : et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2019 ;
VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative 4 la compétence exceptionnelle du Conseil d’Administration
sur des matieres relevant habituellement du Bureau ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2021 du 22 mars 2021 et toutes autres
déliberations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administration, d'une part ; et a acté qu'il examinera
le pointinscrit a I'ordre du jour, objet de la présente délibération, d'autre part :
CONSIDERANT que la résidence Les Tilleuls dans le quartier de I'Arche Guédon a Torcy, est composée de 25
logements individuels, dont la construction date des années 1970. La résidence souffre d'une dégradation intérieure
avancee et d'un manque d’'entretien qui a conduit la commune a souhaiter leur démolition.
CONSIDERANT que la parcelle BI338, sur laquelle sont construits les logements existants, fait I'objet d'un bail
emphytéotique de 55 ans entre Trois Moulins Habitat (TMH) et le Conseil Général. La surface mentionnée dans le bail
indique que la parcelle BI339 y est incluse.
Trois Moulins Habitat a cédé ce bail a 'OPH 77 le 30 décembre 2015 au prix de 555 547.88 € HT :
CONSIDERANT que le Département souhaite donc désormais vendre le terrain @ HABITAT 77 pour y réaliser une
opeération de construction, s'inscrivant dans le cadre d'un projet de démolition/reconstruction voulue par la commune ,
CONSIDERANT que HABITAT 77 prévoit ainsi de démolir les 25 logements, et de reconstruire 51 logements ;
CONSIDERANT que le projet est situé sur deux parcelles ayant pour références cadastrales Bl 338 et 339 pour une
superficie totale de 78a et 68ca |
CONSIDERANT que le chantier prévoit la démolition des 25 logements existant, et la construction de 51 logements
individuels et Semi-Collectifs (R+2 maximum) ;
CONSIDERANT que la répartition des logements initialement prévue est de 38 logements en accession et 13 en PLS
mais dans I'éventualité ot une excellente commercialisation se produirait une option avec 51 logements en accession
libre serait envisagée ;

Projet initial : Option :
T2 10 6 T2 16
T3 12 0 T3 12
T4 DUPLEX | 9 T4 DUPLEX | 11
TOTAL 38 13 TOTAL 51
» 58 places de stationnements
e 33 jardins
e SHAB prévisionnel 3 104 m?
e  SDP prévisionnel de 3359 m?

CONSIDERANT que le prix de vente du terrain convenu avec le Département est de 690 000 € HT.
Le colt travaux prévisionnels de I'opération est d'environ 2 183 €/m? SHAB pour une Surface Habitable previsionnelle
de 3 014 m? soit au total environ 6 777 121 € HT.
Le colt de la démolition des 25 logements existants est estimé a environ 197 286 € HT
CONSIDERANT les éléments financiers des opérations, ci-aprés
Projet initial : 38 accessions et 13 PLS
Accession :
Taux de TVA a 5.5 %, pour un prix de vente proposé -

o Logement: 3644 € TTC/m2 SHAB

o (arage: 8 000€ TTC / unité

¢ Jardin - 4 600€ TTC / unité

L'équilibre de I'opération en accession sociale est repris en annexe dans le bilan. La marge dégagée est de 3.82 %,
soit 332 774 € HT

PLS :
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* Préts CDC - 4245840 € Amc@.ﬁ JUIL, 20==

e Prét CDC Foncier : 1184130 € ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE
Total préts : 5429970 €
Fonds propres 0€

Recette locatives (valeur janvier 2020) -
e PLS: 10.51€/m?*SU
e 13 Stationnements aérienS : 12 € / unité
Le prix de revient prévisionnel total de I'opération est de 11 373 020 € HT.
L'equilibre financier est atteint avec la vente des 38 logements en accession pour un chiffre d'affaires estimé a 8
707 697 € HT.
Option : 51 logements en accession
Taux de TVA a 5.5 %, pour un prix de vente proposé de :
e Logement: 3644 € TTC/ m2 SHAB
e (arage : 8 000€ TTC / unité
e Jardin : 4 600€ TTC / unité
L'équilibre de I'opération en accession sociale est repris en annexe dans le bilan.
Le prix de revient prévisionnel total de 'opération est de 11 214 361 € HT.
Sur cette base, le montant des fonds propres nécessaires est également de 0 €.
La marge dégagée est de 3.55 %, soit 413 004 € HT pour un chiffre d'affaires estimé a 11 627 365 € HT.
CONSIDERANT que le calendrier prévisionnel est le suivant :
- Dépét de PC : 25 Juin 2020
- Obtention PC : 4 Aout 2020
- Signature promesse de vente : Octobre 2021
- Démarrage des travaux : 2¢™ semestre 2022
- Livraison prévisionnelle : 2024 ,
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D'ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a l'unanimité,
ARTICLE 1 : VALIDE le programme de création de 51 logements ;
ARTICLE 2 : APPROUVE la poursuite de ce programme de construction par HABITAT 77 et I'acquisition du terrain
au prix de 690 000 € HT ;
ARTICLE 3 : AUTORISE le Directeur Général ou toute autre personne ayant délégation de signature, a signer les
actes juridiques et financiers, a constituer les recettes, demander les garanties d'emprunt et signer les contrats de
préts des réception de la notification des subventions du Conseil Régional d'lle-de-France ;
ARTICLE 4 : APPROUVE le lancement des consultations d'usage pour la désignation des intervenants techniques et
des entreprises nécessaires a I'opération ;
ARTICLE 5 : VALIDE le plan de financement joint ;
ARTICLE 6 : ACCEPTE, avec une tolérance supérieure de 10%, le plan de financement de |'opération dans la limite
d’un prix de revient de 11 373 020 € HT.
ARTICLE 7 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés lintroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
etre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr

& % Kk k
Rapport n° Direction Objet Décision
5-7 Direction  de  la|Autorisation de signature de la Convention|Point reporté & une|
Maitrise d'Ouvrage | NPNRU de Moissy-Cramayel séance  ultérieure  a|
I'unanimité
% % ¥k k & %k
Rapport n° Direction Objet Décision
6-1 Direction Territoire | Indemnisation pour les locataires rue du | Adopté a I'unanimité
Nord Chateau a Pontault Combault - programme |
457

st

Extrait de la délibération n°67-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article L 421-10 modifie par Ordonnance
n"2007-137 du 1 février 2007 ; et R 421-16 modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2019
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VU la délibération n°46-2021 du 13 juillet 2021, relative & la compétence exce| geqy en préfecture le 23/07/2021

sur des matiéres relevant habituellement du Bureau U!L 20
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a abrogé la délibération n°26-2) D@ﬂ oJ . uies dylies.,
délibérations donnant délégation au profit du Bureau du Conseil d'Administratiort, RxbAAS 27?700019 oAl el

CONSIDERANT que le Conseil d’Administration a acté qu'il examinera le pomt |nscr|t 4 l'ordre du jour, objet de la
présente délibération, d'autre part ;

CONSIDERANT que, fin d'année 2019, I'Office commercialisait 87 logements a Pontault-Combault sis 10 et 11
Square Robert Cassart, 51A, 51B et 51C avenue du Chateau ;

CONSIDERANT que, tres rapidement, des désordres de chauffage sont apparus sur le patrimoine rue du Chateau,
concernant 54 logements ;

CONSIDERANT que ceux-ci ont nécessité des interventions réguliéres sur les chaudiéres ;

CONSIDERANT que, du samedi 13 au jeudi 18 février 2021, les locataires ont été totalement privés de chauffage et
d'eau chaude, soit pendant une période de six (6) jours pleins ,

CONSIDERANT que, néanmoins, la température de confort obligatoire des logements n'a été atteinte que
progressivement, soit deux jours plus tard ;

VU la proposition de remise de loyers pour chaque locataire équivalente a huit (8) jours sur 28 de loyer principal hors
charges pour couvrir 'absence de pleine jouissance du bien loué, soit une enveloppe totale de 7 803,87 € ;

VU la liste annexée a la présente délibération relativement au détail de la réduction par logement ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : ACCORDE une remise de loyers pour chaque locataire équivalente a 8 jours sur 28 de loyer principal
hors charges pour couvrir 'absence de pleine jouissance du bien loué, soit une enveloppe totale de 7 803,87 €,
suivant liste annexée a la présente relativement au détail de la réduction par logement ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme delai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de |'Office ou deux
(2) mois aprés lintroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www. telerecours fr
% % % 3k k¥

Rapport n° Direction Objet Décision }
7-1 Direction Générale |Election des membres du Bureau du Adopté a 'unanimité
Conseil d'Administration i

Extrait de la délibération n°68-2021

VU Le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-12
VU la délibération du Conseil Départemental n® CD-2021/07/01-0/11 F du 1¢" juillet 2021, désignant les représentants
du Département au sein d'HABITAT 77 (office public départemental de I'habitat) ;
CONSIDERANT que le Bureau est élu aprés chaque renouvellement du Conseil d'Administration ;
CONSIDERANT que le Bureau comprend, outre le Président du Conseil d’Administration, Président de droit, six (6)
membres, dont un (1) représentant des locataires, qui sont élus par le Conseil d’Administration,
CONSIDERANT que cette élection se fait au scrutin majoritaire ;
CONSIDERANT que ces membres ne peuvent étre élus au premier tour de scrutin s’ils n'ont pas réuni la majorité
absolue des voix des membres du Conseil ayant voix délibérative ;
CONSIDERANT que les candidats sont : monsieur Thierry CERRI, monsieur Arthur JORGE BRAS, madame Béatrice
BOCH, monsieur Philippe GONORD, monsieur Philippe PELLUET, monsieur Jean MEPANDY ;
CONSIDERANT qu'aucune autre candidature n'est présentée ;
CONSIDERANT la proposition de procéder a cette élection a main levée.
Entendu le rapporteur,
Madame Marie-Line PICHERY ne prenant pas part au vote ;
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : ELIT les membres du Bureau suivants :

- Monsieur Thierry CERRI,

- Monsieur Arthur JORGE BRAS,

- Madame Béatrice BOCH,

- Monsieur Philippe GONORD,

- Monsieur Philippe PELLUET,

- Monsieur Jean MEPANDY
ARTICLE 2: Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le délai de
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~349 JUIL, 202F ==

koK kK ID : 077-277700019-20210723-ETAT_DEC_13_07-DE

Direction

Objet

Décision

| 7-2

Direction Générale

Deélégations de compétence au Bureau du
Conseil d’Administration

Adopté a 'unanimité

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifié par Décret n°2019-

873 du 21 ao(t 2019 ;

CONSIDERANT que le Bureau peut recevoir délégation de compétence pour I'exercice

Extrait de la délibération n°69-2021

des attributions suivantes du Conseil d'Administration dans certains domaines dont :
- decider des programmes de reservation fonciére, d'aménagement, de construction et de réhabilitation ;
- décider des actes de disposition (ventes, mises en gérance, résiliation d'un bail...) ;

- autoriser les emprunts et décider des orientations générales en matiére de placements de fonds, des opérations

utiles a la gestion de la dette, et des opérations de gestion et de trésorerie ;

- autoriser les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d'actions,
- autoriser les transactions ;
CONSIDERANT que le Bureau se substitue au Conseil dans le cadre des délégations qu'il a regues et lui rend
compte de son activité.

CONSIDERANT que l'ensemble des délibérations qu'il prend sont portées a la connaissance du Conseil
d'Administration a sa prochaine séance.

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a lI'unanimite,
ARTICLE 1 : APPROUVE les délégations de compétence ci-aprés énumérées au Bureau, savoir

Décider des programmes de réservation fonciére, d'aménagement et de construction, sous réserve qu'ils
répondent aux conditions alternatives suivantes :

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal

Le Bureau n'a aucune delégation concernant les opérations de réhabilitation (dont thermiques) et les
résidentialisations. Le Conseil d’administration, qui se réunit au minimum 4 a 5 fois / an peut délibérer sur ces

questions.
Décider des actes de disposition ;

L]

Souscrire ou renégocier des emprunts dans les limites de vingt millions d'euros (20 M €), recourir aux

1) Avec un taux par opération en achat en VEFA au maximum de 30% des logements ;

2) Pour la construction d'opérations dont le nombre des logements locatifs sociaux est porté au

maximum a 50 logements (avec quelques locaux commerciaux le cas échéant), le Bureau n'a
aucune délegation pour la construction de logements dédiés aux séniors, de résidences

intergénérationnelles, de locaux exclusivement dédiés au commerce ou aux métiers meédicaux,
voire de locaux exclusivement tertiaires ;

3) Pour la construction d'opeérations dont le nombre de logement est porté au maximum a 50

logements (locatifs sociaux ou accession sociale) ;

credits de trésorerie, réaliser les opérations relatives au placement des fonds de ['office ;

Autoriser les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d'actions en application des

articles L 421-2 et R 421-3 CCH ;
Autoriser les transactions ;

Autoriser, selon le cas, le président ou le directeur général a ester en justice, en application des articles

R 421-17 ou R 421-18 CCH, lorsqu'une autorisation est nécessaire a cet effet.

Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi

par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa

publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apreés l'introduction du recours gracieux en |'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours.fr
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Direction

Objet

Décision

7-3

i

Direction Générale

Délégation de compétence du Conseil

d'Administration au Directeur Général

LAdopté a l'unanimité

'\
|
|
|
J

VU Le Code de la Construction et de 'Habitation, principalement en son article R 421-18. modifié par Décret n°2019-

873 du 21 aolt 2019 ,

Extrait de la délibération n°70-2021

&
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CONSIDERANT que le directeur général peut, par délégation du conseil d'admi

lui, recevoir certaines compétences ; = =
CONSIDERANT qu'il peut étre chargé de souscrire les emprunts et de réaliser ?ﬁ'e JUIl 20215
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de recourir aux crédits de trésorerie, d'une part ; (0 Of7ard founa 202 VUi ed ETAT. BEC. 19 07D

CONSIDERANT qu'il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations relatives au placement des
fonds de l'office, d’autre part ;
CONSIDERANT qu'il rend compte de son action en la matiére, au conseil d'administration, a la plus prochaine
reunion de ce conseil.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : DONNE délégation de compétence a monsieur Paul GIBERT, Directeur général pour -

- Souscrire les emprunts et réaliser les opérations utiles a leur gestion, et de recourir aux crédits de

tresorerie, d'une part ;

- Realiser les opérations relatives au placement des fonds de I'Office, d’autre part.
ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois & compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
&k ok ok ok ok

Rapport n°® Direction Objet Décision

7-4 Direction Genérale | Délibération modificative de la délibération | Adopté a I'unanimité
n°® 37-2021 du Conseil d’Administration du
25 juin 2021 - Délégation de signature du
Directeur Général

Extrait de la délibération n°71-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-18, modifié par Décret n°2019-
873 du 21 aolt 2019 ;
VU la délibération 37-2021 du 25 juin 2021, approuvant la délégation de signature du Directeur général ;
CONSIDERANT que le Directeur général dispose de pouvoirs propres importants :

- Passation de tous actes et contrats au nom de I'Office et représentation de celui-ci dans tous les actes de
la vie civile.

- Représentation de I'Office en justice, sauf dans les cas prévus au cinquiéme alinéa de l'article R. 421-17
CCH. Il doit rendre compte au conseil d'administration des actions en justice qu'il a introduites lors de la plus
prochaine séance de ce conseil.

- Exécution des budgets.

- Par délégation du conseil d'administration et dans les limites fixées par lui, souscription des emprunts et
réalisation des opérations utiles a leur gestion, et de recourir aux crédits de trésorerie. Il peut également, dans
les mémes conditions, realiser les opérations relatives au placement des fonds de I'office. Il rend compte de
son action en la matiere, au conseil d'administration, & la plus prochaine réunion de ce conseil.

CONSIDERANT qu'il a autorité sur les services, recrute, nomme et, le cas échéant, licencie le personnel. Il préside le
comité d'entreprise.

CONSIDERANT que le Directeur général peut déléguer sa signature avec l'accord du conseil d'administration aux
membres du personnel de |'Office exergant les fonctions de directeur ou de chef de service.

CONSIDERANT que cette délégation est nécessaire afin de faciliter la gestion quotidienne de I'Office et d'en
ameliorer sa réactivité ;

VU le tableau de délégation de signature proposé ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,

ARTICLE 1 : AUTORISE le Directeur général a déléguer sa signature aux directeurs fonctionnels et aux chefs de
service, conformément au tableau annexé & la présente ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de |'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.telerecours. fr
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et d'Examen de |'Occupation des
Logements (CALEOL)

Extrait de la délibération n°72-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en ses articles L 441-2 ; R 421-15 et R 441-9 et
suivants modifié par Décret n°2020-145 du 20 février 2020 ;
CONSIDERANT qu'il est créé, dans chaque organisme d'habitations & loyer modéré, une Commission d’attribution et
d’examen de l'occupation des logements (CALEOL) chargée d'attribuer nominativement chaque logement locatif.
CONSIDERANT que cette Commission examine également les conditions d’occupation des logements ainsi que
I'adaptation du logement aux ressources du ménage ;
CONSIDERANT qu’elle se réunit au moins une fois tous ies deux (2) mois et rend compte de son activité au Conseil
d’Administration au moins une fois par an.
CONSIDERANT qu'elle est composée comme suit
1°) Avec voix délibérative :
» De six (6) membres désignés par le Conseil d'Administration dont I'un au moins a la qualité¢ de
représentant des locataires. lls élisent en leur sein le Président de la Commission & la majorité absolue.
En cas de partage des voix, le candidat le plus agé est élu ;
Du Préfet ou de son représentant ;
Du Président du Conseil Départemental ou de son représentant pour I'attribution des logements situés sur
le territoire de leur compétence,
e Du Maire de la commune ou sont situés les logements a attribuer, ou de son représentant, pour
l'attribution de ces logements. Il dispose d'une voix prépondérante en cas d'égalité de voix ;
2°) Avec voix consultative :
e Dun représentant des organismes bénéficiant de I'agrément relatif & 'ingénierie saociale, financiére et
technique prévue a I'article L 365-3 CCH, désigné dans les conditions définies par Décret ;
e Les réservataires non membres de droit pour I'attribution des logements relevant de leur contingent.
VU la délibération n°455-2008 par laquelle le Conseil d'Administration a décidé de créer deux (2) Commissions
d'attribution dont le ressort territorial de compétence est bien distinct ;
CONSIDERANT les candidatures pour la CALEOL Sud ;
CONSIDERANT les candidatures pour la CALEOL Nord ;
CONSIDERANT qu'aucune autre candidature n'est présentée,

CONSIDERANT la proposition de procéder a I'élection du Président & main levée.
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : APPROUVE le maintien d'une CALEOL Sud et d'une CALEOL Nord ;
ARTICLE 2 : ELIT, pour chaque CALEOQL, les membres suivants :
- CALEOL SUD :
Monsieur Denis JULLEMIER, Président,
Madame Dominique LEBEGUE-AUFILS, titulaire,
Madame Sylvie CHATEAU, titulaire,
Madame Natacha GOUSSIES, titulaire,
Monsieur Pierre HOUY, titulaire,
Madame Joélle MOSIRETT], titulaire,
Monsieur Philippe PELLUET, suppléant,
Madame Véronique VEAU, suppléante,
Madame Marie-Line PICHERY, suppléante,
Monsieur Olivier DELMER, suppléant.
- CALEOL NORD :
Madame Bouchra FENZAR-RIZKI, titulaire,
Monsieur Xavier BARTOLI, titulaire,
Madame Cherifa BAALI CHERIF, titulaire,
Madame Béatrice BOCH, titulaire,
Monsieur Frangois CHABERT, titulaire,
Monsieur Philippe PLAISANCE, titulaire,
Monsieur Philippe PELLUET, suppléant,
Monsieur Roland DELATTRE, suppléant,
Monsieur Thierry CERRI, suppléant,
o Monsieur Arthur JORGE BRAS, suppléant.
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
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recours contentieux qui recommencera a courir @ compter de la date de Notificdworcre OO T T T TR
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www.lelerecours.fr
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76 Direction Générale | Désignation des membres de |a Adopté a l'unanimité |
| Commission d'Appel d'Offres (CAQ) .

Extrait de la délibération n°73-2021

VU les articles L 1414-2 du Code général des collectivités des collectivités territoriales (CGCT), modifié par
Ordonnance n° 2018-1074 du 26 novembre 2018 :
VU le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), principalement en son article R 433-1, R 433-2 et R 433-6 :
CONSIDERANT que les marchés publics des Offices publics de I'habitat sont soumis aux dispositions du code de la
commande publique
CONSIDERANT que, pour ce qui concerne les CAO des OPH, le Code général des collectivités territoriales renvoie
aux dispositions relatives aux organismes privés d'HLM figurant au code de la construction et de I'habitation :
CONSIDERANT qu'HABITAT 77 doit procéder & la composition de sa Commission d'appel d'offres comme suit :

- 3 administrateurs titulaires,

- 3 administrateurs suppléants ;
CONSIDERANT les candidatures de madame Dominique LEBEGUE-AUFILS, madame Joélle MORISETTI, madame
Sylvie CHATEAU es titulaires, et les candidatures de monsieur Xavier BARTOLI, monsieur Philippe PELLUET,
madame Veéronique VEAU
Entendu le rapporteur, il est procédé au vote a main levée.
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : ELIT les administrateurs titulaires suivants :

- madame Dominique LEBEGUE-AUFILS,

- madame Joélle MORISETTI,

- madame Sylvie CHATEAU ;
ARTICLE 2 : ELIT les administrateurs titulaires suppléants -

- monsieur Xavier BARTOLI,

- monsieur Philippe PELLUET,

- madame Veéronique VEAU
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exceés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera & courir & compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut
étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www telerecours fr
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7-7 Direction Générale  Représentation du Conseil dans divers Adopté a I'unanimité
organismes ou commissions

Extrait de la délibération n°74-2021

VU l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation, modifié par Décret n°2019-873 du 21 aoGt 2019 :
CONSIDERANT qu'il est de la compétence exclusive du Conseil d'Administration d'élire, en son sein, les membres
qui siegeront au sein de certains organismes ou commissions :
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration désigne au sein des organismes gestionnaires des Foyers
Résidences pour Personnes Agées (FRPA) dont I'Office est propriétaire ou preneur d'un bail conférant des droits
réels ;
CONSIDERANT qu'il convient de désigner un administrateur pour chaque organisme gestionnaire des FRPA, savoir
FRPA de Saint-Fargeau-Ponthierry, FRPA de Livry-sur-Seine, FRPA de Melun.
CONSIDERANT que, pour ces organismes, sont candidats -

- Pour le FRPA de Saint-Fargeau-Ponthierry, madame Sylvie CHATEAU ;

- Pour le FRPA de Livry-sur-Seine, monsieur Pierre HOUY -

- Pour le FRPA de Melun, monsieur Pierre HOUY.
VU l'article R 421-14 du Code de la Construction et de 'Habitation, modifié par Décret n°2019-873 du 21 aott 2019 ,
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration peut former en son sein des Commissions chargees d'etudier les



Envoyé en préfecture le 23/07/2021

questions qu'il détermine expressément ; Regu en préfecture le 23/07/2021

VU la délibération n°65-2010 du 13 décembre 2010 instituant deux Commission

_ Le Comite de déontologie, du plan départemental et de I'observatoird ATﬁ JmL,z 20215 —
: La Commission des finances et du patrimoine : il e e e e

CONSIDERANT que le Comité de déontologie précité ne s'est jamais réuni depuis son renouvellement lors de la
séance du Conseil d'Administration du 25 juin 2018 ;
CONSIDERANT que toute question ou étude relevant de son ressort reléve nécessairement de la compétence du
Conseil d'Administration ;
VU Ia proposition consistant & supprimer ce comité ;
CONSIDERANT que la Commission des finances précitée est constituée de sept (7) membres dont un Président :
CONSIDERANT les candidatures de monsieur Thierry CERRI, monsieur Olivier DELMER, monsieur Arthur JORGE
BRAS, madame Dominique LEBEGUE AUFILS, madame Sylvie CHATEAU, monsieur Pierre HOUY, monsieur
Roland DELATTRE ;
VU l'article 44 de la Loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser I'investissement locatif, I'accession a la
proprieté de logements sociaux et le développement de l'offre fonciére, modifié par la Loi n°2017-86 du 27 janvier
2017,
CONSIDERANT que le Conseil de Concertation Locative (CCL) est composé tel que défini dans le Plan de
Concertation Locative (PCL)} adopté par délibération n°16-2019 du Conseil d'Administration du 18 mars 2019 ;
CONSIDERANT que la concertation locative est menée, sur la base de ce Plan, dans le cadre d'un Conseil de
Concertation Locative du Patrimoine (CCLP) et de six (6) Conseils de Concertation Locative (CCL), dans lesquels
siégent des administrateurs désignés par le Conseil d’Administration ;
CONSIDERANT les candidatures, pour le CCLP de monsieur Frangois CHABERT (titulaire) et de monsieur PELLUET
(suppléant) ;
CONSIDERANT les candidatures pour les CCL suivantes :
- Conseil de Concertation Locative de Gondoire Pays-de-France : monsieur Xavier BARTOLI ;
- Conseil de Concertation Locative de Paris Marne-la-Vallée : madame Béatrice BOCH :
- Conseil de Concertation Locative de Pays de la Brie : monsieur Arthur JORGE BRAS :
- Conseil de Concertation Locative de Sénart : monsieur Roland DELATTRE ;
- Conseil de Concertation Locative de Melun Val-de-Seine : madame Joglle MORISETTI ;
- Conseil de Concertation Locative de Gatinais Seine-et-Loing : madame Dominique LEBEGUE AUFILS :
VU la délibération n°99-2020 du 14 décembre 2020, par laquelle le Conseil d’Administration a autorisé 'adhésion
d’HABITAT 77 au Syndicat mixte de géothermie de Chelles ;
CONSIDERANT que, en application des statuts de ce syndicat, le Conseil d'Administration est représenté au Conseil
syndical par un délégué titulaire et un délégué suppléant ;
CONSIDERANT les candidatures de monsieur Denis JULLEMIER (titulaire) et de monsieur Rémy ROCA (suppléant) ;
CONSIDERANT qu'aucune autre candidature n'est présentée,
CONSIDERANT la proposition de procéder a I'tlection des administrateurs siégeant au sein de ces organismes ou
Commissions a main levée.
Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, a I'unanimité,
ARTICLE 1 : ELIT les administrateurs suivants aux fins de siéger au sein des Foyers Résidences pour Personnes
Agées (ci-aprés FRPA) :
- Pour le FRPA de Saint-Fargeau-Ponthierry, madame Sylvie CHATEAU ;
- Pour le FRPA de Livry-sur-Seine, monsieur Pierre HOUY ;
- Pour le FRPA de Melun, monsieur Pierre HOUY.
ARTICLE 2 : SUPPRIME le Comité de déontologie, du plan départemental et de |'observatoire des programmes ;
ARTICLE 3 : ELIT les administrateurs suivants aux fins de siéger de la Commission des finances et du patrimoine :
- monsieur Thierry CERRI,
- monsieur Olivier DELMER,
- monsieur Arthur JORGE BRAS,
- madame Dominique LEBEGUE AUFILS,
- madame Sylvie CHATEAU,
- monsieur Pierre HOUY,
- monsieur Roland DELATTRE ;
ARTICLE 4 : ELIT les administrateurs suivants aux fins de siéger au sein du Conseil de Concertation Locative du
Patrimoine (CCLP) :
- monsieur Frangois CHABERT (titulaire)
- monsieur PELLUET (suppléant) ;
ARTICLE 5 : ELIT les administrateurs suivants aux fins de siéger au sein des Conseils Locaux de Concertation
Locative (CCL) :
- Conseil de Concertation Locative de Gondoire Pays-de-France : monsieur Xavier BARTOLI ;
- Conseil de Concertation Locative de Paris Marne-la-Vallée : madame Béatrice BOCH :
- Conseil de Concertation Locative de Pays de la Brie : monsieur Arthur JORGE BRAS ;
- Conseil de Concertation Locative de Sénart : monsieur Roland DELATTRE ;
- Conseil de Concertation Locative de Melun Val-de-Seine : madame Joélle MORISETTI ;
- Conseil de Concertation Locative de Gatinais Seine-et-Loing : madame Dominique LEBEGUE AUFILS :
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ARTICLE 7 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le Tribunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n°® 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi
par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera a courir a8 compter de la date de notification de la réponse de I'Office ou deux
(2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www lelerecours fr
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Rapport n°® Direction Objet - Décision

Anonyme de Coordination (SAC) Seine-et-
Marne Habitat

Extrait de la délibération n°75-2021
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en son article R 421-16, modifi¢ par Décret n°2019-
873 du 21 aolt 2019 ; l'article L. 423-1-2 du Code de la Construction et de I'Habitation ;
VU la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique dite
loi ELAN moadifiant 'article L. 423-1-2 du Code de la Construction et de 'Habitation ;
CONSIDERANT que la Loi ELAN a créé un nouvel outil juridique : la Société Anonyme de Coordination (ci-aprés
SAC) ;
CONSIDERANT que celle-ci permet la constitution de groupes d'organismes d'habitations a loyer modéré (HLM) et
s'applique donc aux OPH, tel HABITAT 77 ,
CONSIDERANT que, dans ce cadre, HABITAT 77 et CONFLUENCE HABITAT, d'une part, VAL-DU-LOING
HABITAT, d'autre part, puis 'OPH DE COULOMMIERS se sont rapprochés pour composer une felle société ;
VU la délibération n°93-2020 du 14 décembre 2020 par laquelle le Conseil d'Administration a émis un avis favorable a
la participation d'HABITAT 77 a la constitution effective de la société anonyme de coordination SEINE-ET-MARNE
HABITAT ;
CONSIDERANT que le Conseil d'Administration a donné tous pouvoirs au Directeur Général pour passer et signer
tous les actes a l'effet d'exécuter les décisions prises, et I'a mandaté pour requérir I'agrément de la société de
coordination aupres de la Ministre déléguée auprés de la Ministre de la Transition Ecologique, chargée du Logement ;
CONSIDERANT que le Directeur Genéral a été autorisé a pratiquer, le cas échéant, tous les ajustements qui seraient
requis dans le cadre de cette procédure d'agrément ;
VU la délibération n°24-2021 du Conseil d’Administration, par laquelle, en sa séance du 22 mars 2021, il a, sur la
base du projet de pacte d'actionnaires et de statuts de la future SAC, procédé a I'élection de ses quatre représentants
au sein Conseil d'Administration de la SAC, et & la désignation de deux collectivités avec voix délibérative, savoir le
Conseil Departemental de Seine-et-Marne et la Région lle-de-France
CONSIDERANT que dans le cadre des discussions entre les actionnaires de la SAC, il est apparu opportun d’étendre
son objet social pour inclure des missions facultatives ;
CONSIDERANT que ces dernieres sont prévues aux paragraphes a) a d) de l'article L. 423-1-2 susvisé ;
CONSIDERANT qu'il est proposé de compléter I'article 4 des statuts relatif a 'objet social comme suit
« La sociéte a également pour objet, a la demande de ses associés .

- de melire en commun des moyens humains et matériels au profit de ses actionnaires ;

- dassister, comme prestataire de services, ses actionnaires organismes d'habitations & loyer modéré et
sociétés d'économie mixte agréées en application de l'article L.481-1 du code de la construction et de
I'habitation dans toutes leurs interventions sur des immeubles qui leur appartiennent ou qu'ils gérent ;

- d'assurer tout ou partie de la maitrise d'ouvrage des opérations de construction neuve, rénovation ou
réhabilitation d'ensembles immobiliers pour le compte de ses actionnaires organismes d'habitations a
loyer modéré et sociétés d'économie mixte agréées en application du méme l'article L. 481-1 du code de
la construction et de I'habitation, ainsi que des sociétés de construction constituées en application du titre
ler du livre Il du méme code pour la réalisation et la gestion d'immeubles & usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation ou destinés a cet usage en accession a la propriété dont ils sont associés ;

- de réaliser, pour le compte de ses actionnaires et dans le cadre d'une convention passée par la société
avec la ou les collectivités territoriales ou le ou les établissements publics de coopération intercommunale
compétents sur le ou les périmetres ol sont conduits des projets en commun, toutes les interventions
foncieres, les actions ou les opérations d'aménagement prévues par le code de ['urbanisme et le code de
la construction et de I'habitation qui sont nécessaires. L'article L. 443-14 du code de la construction et de
I'habitation n'est pas applicable aux cessions d'immeubles rendues nécessaires par ces réalisations. »

CONSIDERANT que l'approbation de cette extension de l'objet social reléeve de la compétence du Conseil
d'Administration.

Entendu le rapporteur,

i 7-8 Direction Générale | Extension de I'objet social de la Société Adopté a l'unanimité
|
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ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de |'article R421-1 du Code deTaJustce Aaministratve, Te Tnbunal
Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun Cedex, peut étre saisi

par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai de deux (2) mois a compter de sa
publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette déemarche proroge le délai de
recours contentieux qui recommencera & courir a compter de la date de notification de la reponse de |'Office ou deux

(2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le tribunal administratif peut

étre saisi par 'application «Télérecours citoyens » accessible par le site www. telerecours.fr
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Epport n° Direction Objet ;r Décisrion

Pour information | Direction Générale | Désignation d'un représentant d’Habitat 77 %Sans vote
au sein du Conseil d’administration dela |

Société Anonyme (SAC) Seine-et-Marne ‘

Habitat, Société Anonyme de Coordination |
d'organismes d'habitations a loyer modéré |

— modification

Fin de la séance a 16h30.

Le prochain Conseil d'Administration est fixé¢ au Lundi 11 octobre 2021 a 14H00.

Le igu/t/—7
i LLEMIER




