AFFICHE LE :

15 DEC. 2022
HABITAT

SOLIDAIRE (& RESPONSABLE

Office public de I'habitat de Seine-et-Marne

Melun, le 13 décembre 2022,

ETAT DES DECISIONS
DU CONSEIL 'ADMINISTRATION
DU 13 décembre 2022

Le Conseil d'administration d’HABITAT 77, légalement convoqué, s’est réuni, le mardi 13 décembre 2022
a 14 heures, au siége de I'Office, 10 Avenue Charles Péguy 77000 MELUN, en présentiel, sous la
présidence de monsieur Denis JULLEMIER,

Etaient présents les Administrateurs :
Monsieur Denis JULLEMIER,

Monsieur Xavier BARTOLI,

Madame Dominique LEBEGUE-AUFILS,

Madame Béatrice BOCH (donne pouvoir & monsieur Jacques MOREL pour le point 6-1),
Monsieur Jacques MOREL,

Monsieur Frangois CHABERT,

Monsieur Pierre HOUY,

Madame Chantal ALLOYAU,

Monsieur Jean MEPANDY,

Madame Sylvie CHATEAU,

Monsieur Philippe PELLUET (a compter du point 1-2; donne pouvoir & monsieur Frangois CHABERT a
compter du point 4-1),

Madame Chérifa BAALI CHERIF (a compter du point 1-3),

Monsieur Philippe PLAISANCE (a compter du point 1-4),

Etaient représentés les Administrateurs :

Monsieur Jean-Louis THIERIOT donne pouvoir & monsieur Denis JULLEMIER,
Monsieur Thierry CERRI donne pouvoir & monsieur Denis JULLEMIER,

Monsieur Michel GONORD donne pouvoir & madame Dominique LEBEGUE-AUFILS,
Monsieur Roland DELATTRE donne pouvoir madame Sylvie CHATEAU,

Etaient excusés :
Monsieur Arthur Jorge BRAS,

Etaient absents non représentés :
Madame Véronique VEAU,
Madame Sandrine SOSINSKI,
Madame Bouchra FENZAR-RIZKI,
Madame Marie-Line PICHERY,
Monsieur Olivier DELMER,

A titre consultatif, étaient présents :

Monsieur Paul GIBERT, Directeur Général d’HABITAT TaTh

Madame Pauline VIGUIER, Directrice des Affaires Génerales, de la Communication et de I'lnnovation,
Monsieur David PONCET-BASTIDE, Directeur des Affaires Juridiques,

Madame Ingrid BERTIER, Secrétaire de séance,

Monsieur Rémy ROCA, Directeur de la Maitrise d’Ouvrage (points 3-1 & 3-5),

Monsieur Bruno HOANG, Directeur Administratif et Financier (points 4-1 et 4-2),

Monsieur Thibault COLONNE, Responsable de I'’Agence commerciale (point 5-2),

Madame Caroline GUIEBA, Directrice des Territoires Nord (point 6-1),

Monsieur Charles TAMAZOUNT, Représentant de la DDT (jusqu’au point 4-1),
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Le Conseil d’Administration est ainsi composé :

Membres en exercice a voix 23 7
délibérative
Présents 10 ;l
Représentés 4
Non représentés / excusés 9

Total 23

Apreés avoir constaté que le quorum est atteint, le Président ouvre la séance a 14 heures.

ORDRE DU JOUR :

LES DECISIONS :

Rapport n° Direction Objet Décision
1-1 Direction Générale [INSTALLATION DES REPRESENTANTS Adopté a I'unanimité
DES LOCATAIRES AU CONSEIL

D’ADMINISTRATION

Extrait de la délibération n°88-2022

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en ses articles L 421-8 a L 421-10 et R
421-4 ; R 421-7 ;

VU la délibération n°40-2021 du 13 juillet 2021, modifiée par délibération n°82-2021 du 11 octobre 2021 par
laquelle le Conseil d’Administration a pris acte de la composition du nouveau Conseil, consécutivement aux
élections départementales des 20 et 27 juin 2021 :

VU la délibération n°CD-2021/07/01-0/11 du 1 juillet 2021 du Département de Seine-et-Marne, auquel est
rattaché l'office maintient I'effectif du Conseil d’Administration de I'office & 23 membres en application des
dispositions de I'article R 421-4 du Code de la Construction et de I'Habitation (ci-aprés nommé CCH).

VU la délibération du présent Conseil, n°25-2022 du 28 mars 2022, modifiée par délibération n°55-2022 du 27
juin 2022, approuvant, notamment, le protocole d’accord local signé le 27 juin 2022 entre les représentants des
associations de locataires, affiliées ou membres de la Commission Nationale de Concertation, du Conseil
national de I'Habitat ou du Conseil national de la consommation, savoir, la CNL, TADLCVAM 77/CGL, la CSF,
le DAL HLM et I'UNLI, d’une part, et HABITAT 77, d’autre part, représenté par le Président du Conseil
d’Administration et son Directeur Général, la date du scrutin a été arrétée au 29 novembre 2022

CONSIDERANT que les représentants des locataires sont élus pour 4 ans ;

CONSIDERANT qu’au surplus, ledit protocole d’accord local, prévoyait la date limite de depdt des listes et
professions de foi convenue au lundi 3 octobre 2022 (midi dernier délai) ;

CONSIDERANT que les 4 listes ont été deposées, dans I'ordre d’arrivée suivant :
1- CNL - Liste déposée contre récépissé le 21 septembre 2022.
2- ADLCVAM 77/CGL - Liste déposée contre récépissé le 23 septembre 2022.
3- CSF - Liste déposée contre récépissé le 30 septembre 2022.

- DAL77 - liste déposée par le DAL I'a été le 3 octobre 2022 3 12 heures 03 :

CONSIDERANT que la Commission électorale, réunie le 6 octobre 2022, a jugé 3 listes recevables. savoir :
- CNL
- ADLCVAM 77/CGL
- GSE ;
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CONSIDERANT a l'unanimité que la candidature déposée par le DAL est incompléte et irrecevable ;

CONSIDERANT qu'il ressort du scrutin du 29 novembre que I'attribution des siéges au plus fort reste est la
suivante :
- ADLCVAM 77/CGL : 2 siéges,
Monsieur Pierre HOUY,
Madame Chantal ALLOYAU,
- CNL : 1 siege,
Monsieur Philippe PLAISANCE,
- CSF : 1 siége,
Monsieur Jean MEPANDY.

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : DECIDE d'inverser les points 1-1 et 1-2 de I'ordre du jour afin de procéder a l'installation des
représentants des locataires au Conseil d’Administration avant d’approuver le compte rendu des débats du
Conseil d’Administration du 24 octobre 2002 :
ARTICLE _2: APPROUVE linstallation des représentants des locataires au Conseil
d’Administration comme suit ;
Monsieur Pierre HOUY,
Madame Chantal ALLOYAU,
Monsieur Philippe PLAISANCE,
Monsieur Jean MEPANDY.
ARTICLE 3 : ACTE la composition du Conseil d’Administration comme suit :
Sont membres a voix délibérative :
1) 13 Représentants du Conseil Départemental :
a) Dont 6 conseillers départementaux :
Monsieur Denis JULLEMIER,
Monsieur Jean-Louis THIERIOT,
Madame Véronique VEAU,
Madame Bouchra FENZAR-RIZKI,
Monsieur Thierry CERRI,
Madame Marie-Line PICHERY,

b) Dont 7 personnalités qualifiées désignées par le Conseil Départemental :
Monsieur Olivier DELMER,
Monsieur Xavier BARTOLI,
Madame Béatrice BOCH,
Monsieur Michel GONORD,
Monsieur Arthur Jorges BRAS,
Madame Chérifa BAALI CHERIF,
Madame Dominique LEBEGUE-AUFILS,

2) 4 Représentants des locataires :
Monsieur Pierre HOUY,

Madame Chantal ALLOYAU,
Monsieur Philippe PLAISANCE,
Monsieur Jean MEPANDY,

3) 1 membre désigné par la Caisse d’Allocations Familiales :
Monsieur Frangois CHABERT,

4) 1 membre désigné par I'Union Départementale des Associations Familiales du Département :
Monsieur Jacques MOREL,

5) 1 membre désigné par Action Logement :
Monsieur Philippe PELLUET,
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6) 2 membres désignés par les organisations syndicales de salariés les plus représentatives dans le
département :

Madame Sylvie CHATEAU,

Monsieur Roland DELATTRE,

7) 1 membre représentant les associations dont I'un des objets est Iinsertion ou le logement des
personnes défavorisées désigné par le Conseil Départemental :
Madame Sandrine SOSINSK] :

8) Les Représentants du Comité Social et Economique :
En attente de désignation suite aux élections des représentants du CSE du 8 décembre 2022,

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de Ia Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
delai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

Fkkdkkk

rRapport n° Direction Objet Décision j

1-2 Direction Générale |APPROBATION DU COMPTE-RENDU Adopté a I'unanimité
DES DEBATS DE LA SEANCE DU

CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 24

OCTOBRE 2022

Extrait de la délibération n°89-2022

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en ses articles L 421-10 et R 421-16 :
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration régle par ses délibérations les affaires de I'Office ;
CONSIDERANT qu'il lui revient d’approuver le procés-verbal de la séance précédente ;

VU le projet de procés-verbal transmis aux membres du Conseil d’Administration relativement a sa séance
du 24 octobre 2022 :

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’'UNANIMITE,

de deux (2) mois a compter de sa publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77 Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse

9 ) z )

www.telerecours.fr
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Rapport n° Direction Objet Décision
1-3 Direction Générale | MODIFICATION DU REGLEMENT | Adopté a I’'unanimité
/  Direction des|INTERIEUR DU CONSEIL
Affaires Juridiques | D’ADMINISTRATION SUITE AUX
DERNIERES EVOLUTIONS
REGLEMENTAIRES RELATIVES A LA
GOUVERNANCE

Extrait de la délibération n°90-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

VU le Décret n° 2022-706 du 26 avril 2022 relatif a la gouvernance des offices publics de I'habitat et
modifiant le code de la construction et de I'habitation :

VU la délibération n°43-2021, par laquelle le Conseil d’Administration a approuvé, a I'unanimité, le réglement
intérieur de I'office ;

CONSIDERANT que celui-ci nécessite aujourd’hui d’étre mis a jour dés lors que le Décret susvisé est entré en
vigueur depuis quelques mois ;

CONSIDERANT que ledit Décret prévoit notamment :
La mise en conformité de la composition du Conseil d’Administration avec la Loi Elan du 23 novembre
2018 dans une logique de souplesse ;
- Modification de I'effectif du Bureau du Conseil d’Administration : le bureau peut désormais étre composé
de 4 a 6 membres dont au moins un représentant des locataires (article R 421-12, 1 er alinéa) ;
- Autorisation de 'augmentation des mandats que peut porter un administrateur :
Un administrateur peut désormais recevoir deux mandats (article R 421-13 6éme alinéa).

CONSIDERANT que d’autres points ont été, en sus, toilettés ou mis en cohérence (doublon supprimés etc

.

VU le projet de réglement intérieur de I'office ci-annexé ;

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L’'UNANIMITE,

ARTICLE 1: APPROUVE la modification du réglement intérieur du Conseil d’Administration suite aux
derniéres évolutions réglementaires relatives a la gouvernance.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
delai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprées I'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr
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Rapport n°

Direction

Objet

Décision

Direction Générale |[ELECTION D'’UN ADMINISTRATEUR

SIEGEANT AU BUREAU DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION

Adopté a 'unanimité

Extrait de la délibération n°91-2022

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-12 et R 421-16 :

VU le Décret n° 2022-706 modifiant le code de la construction et de I'habitation :

VU la délibération n° 68-2021, par laquelle le Conseil d’Administration a élu, en son sein les membres du

Bureau.

CONSIDERANT que suite aux élections départementales de juin 2021, le Bureau du Conseil d’Administration a
été renouvelé ;

CONSIDERANT que le Bureau demeure présidé de droit par le Président du Conseil d’Administration, Denis
JULLEMIER

CONSIDERANT qu’en sus, il est composé de 6 autres membres dont 1 représentant des locataires ;

CONSIDERANT qu'il est proposé de maintenir la composition du Bureau de I'office 8 6 membres dont 1

représentant des locataires en plus du Président du Conseil d’Administration :

Entendu le rapporteur,

VU la candidature de Monsieur Jean MEPANDY :

Le Conseil d’ Administration procéde a I'élection a main levée.

Le résultat proclamé, monsieur Jean MEPANDY obtient 17 voix.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,

A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : FIXE le nombre d’administrateurs membres du Bureau du Conseil d’Administration 3 6 :
ARTICLE 2 : ELIT monsieur Jean MEPANDY membre du Bureau du Conseil d’Administration :

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir & compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres l'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr
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Rapport n° Direction Objet Décision

1-5 Direction Générale [ELECTION DE  MEMBRES  DES|Adopté a I'unanimité
COMMISSIONS D’ATTRIBUTION DES
LOGEMENTS ET D’EXAMEN DE
L’'OCCUPATION DES LOGEMENTS
(CALEOL)

Extrait de la délibération n°92-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

VU le Code de la Construction et de I'Habitation (ci-aprés CCH), en son article L 441-2,

modifié par la Loi n®2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale (dite Loi 3DS)
lequel prévoit notamment les modalités de création d’'une CALEOL, sa composition et ses attributions :

VU la délibération n°455-2008, par laquelle le Conseil d’Administration, en sa séance du 11 septembre
2008, a décidé de créer 2 commissions dont le ressort territorial de compétence est bien distinct ;

VU la délibération n°72-2021 en date du 13 juillet 2021 par laquelle le Conseil d’Administration a approuvé
le maintien d'une CALEOL SUD et d'une CALEOL NORD, et a élu, en son sein, les membres siégeant a
chacune d’elle,

VU la délibération n°75-2022, en date du 24 octobre 2022, madame Joélle MORISETTI a été remplacée
par monsieur Jacques MOREL pour la CALEOL SUD.

CONSIDERANT que la loi impose qu'il soit créé, dans chaque organisme d’habitations & loyer modéré, une
CALEOL chargée d'attribuer nominativement chaque logement locatif ;

CONSIDERANT que cette commission examine également les conditions d’occupation des logements
ainsi que 'adaptation du logement aux ressources du ménage ;

CONSIDERANT qu'elle se réunit au moins une fois tous les deux (2) mois et rend compte de son activité
au Conseil d’Administration au moins une fois, par an ;

CONSIDERANT que La CALEOL est composée comme suit :

1°) De membres a voix délibératives :

e De six membres représentant I'organisme d'habitations & loyer modéré, désignés selon des
modalités définies par décret, qui élisent en leur sein un président ;

e Du maire de la commune ol sont implantés les logements attribués ou de son représentant. I
dispose d'une voix prépondérante en cas d'égalité des voix :

e Du représentant de I'Etat dans le département ou de son représentant

e Du président de I'établissement public de coopération intercommunale mentionné au vingt-
troisieme alinéa de l'article L. 441-1 ou du président du conseil de territoire de I'établissement
public territorial de la métropole du Grand Paris ou sont situés les logements ou de leur
représentant.

2°) De membres a voix consultative :

e Un représentant désigné par des organismes bénéficiant de I'agrément relatif a I'ingénierie
sociale, financiére et technique prévu a l'article L. 365-3, selon des modalités définies par décret

e Les maires d'arrondissement des communes de Paris, Marseille et Lyon ou leurs représentants
pour les logements situés dans les arrondissements ot ils sont territorialement compétents ;
e Les réservataires non membres de droit pour les logements relevant de leur contingent.

CONSIDERANT que suite aux élections des représentants des locataires, le 29 novembre 2022, il convient
de renouveler les membres des CALEOL suivants :
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- Pour la CALEOL SUD :
e Madame Natacha GOUSSIES,
e Monsieur Pierre HOUY,

- Pourla CALEOL NORD :
e Monsieur Philippe PLAISANCE,

Entendu le rapporteur,

VU les candidatures de monsieur Pierre HOUY et monsieur Philippe PELLUET pour la CALEOL SUD,
d’'une part,

VU la candidature de monsieur Philippe PLAISANCE pour la CALEOL NORD, d’autre part ;
Le Conseil d’Administration procede a I'élection a main levée.

Le résultat proclamé, monsieur Pierre HOUY, monsieur Philippe PELLUET, et monsieur Philippe
PLAISANCE obtiennent respectivement 17 voix.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : ELIT titulaires monsieur Philippe PELLUET et monsieur Pierre HOUY 3 la CALEOL SUD et
monsieur Philippe PLAISANCE a la CALEOL NORD ;
ARTICLE 2: ACTE Ia composition des CALEOL comme suit
- Pour la CALEOL SUD, sont titulaires

e Monsieur Denis JULLEMIER,

e Madame Dominique LEBEUGUE-AUFILS,

e Madame Sylvie CHATEAU,

* Monsieur Jacques MOREL,

¢ Monsieur Pierre HOUY,

* Monsieur Philippe PELLUET.

Demeurent suppléants :

e Madame Véronique VEAU,

e Madame Marie-Line PICHERY,

* Monsieur Olivier DELKMER.

- Pour la CALEOL NORD, sont titulaires

e Madame Bouchra FENZAR-RIZKI,

* Monsieur Xavier BARTOLI,

e Madame Chérifa BAAL]| CHERIF,

* Madame Béatrice BOCH,

* Monsieur Francois CHABERT,

* Monsieur Philippe PLAISANCE.
Sont suppléants :
Monsieur Philippe PELLUET,
Monsieur Roland DELATTRE,
Monsieur Thierry CERRI,
* Monsieur Arthur Jorge BRAS.
ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.
Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de Ia reponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en l'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr
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f?apport n° Direction Objet Décision
1-6 Direction Générale |REPRESENTATION DU CONSEIL | Adopté a I’unanimité
D’ADMINISTRATION AU SEIN DE
DIVERS ORGANISMES ou
COMMISSIONS —
FOYERS RESIDENCES POUR
PERSONNES AGEES
ET COMMISSION DES FINANCES ET DU
PATRIMOINE

Extrait de la délibération n°93-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

CONSIDERANT que le Conseil a donc une compeétence exclusive pour élire, en son sein, les membres qui
siegent au sein de certains organismes ou commissions

VU la délibération n° 74-2021 par laquelle le Conseil d’Administration, en sa séance du 13 juillet 2021, a
notamment élu :

- Les administrateurs suivants aux fins de siéger au sein des Foyers Résidences pour Personnes
Agées (ci-aprés FRPA) :
e Pourle FRPA de Saint-Fargeau-Ponthierry, Madame Sylvie CHATEAU :
e Pourle FRPA de Livry-sur-Seine, Monsieur Pierre HOUY :
e Pour le FRPA de Melun, Monsieur Pierre HOUY.

- Les administrateurs suivants aux fins de sieger de la Commission des finances et du patrimoine,
savoir :

Monsieur Thierry CERRI,

Monsieur Olivier DELMER,

Monsieur Arthur JORGE BRAS,

Madame Dominique LEBEGUE AUFILS,

Madame Sylvie CHATEAU,

Monsieur Pierre HOUY,

Monsieur Roland DELATTRE 3

CONSIDERANT que, Suite aux élections des représentants des locataires, le 29 novembre 2022, il
convient d’élire un administrateur aux fins de sieger au sein des Foyers Résidences pour Personnes Agées
(FRPA), pour le FRPA de Livry-sur-Seine, et pour celui de Melun, et un administrateur aux fins de siéger a
la Commission des finances et du patrimoine.

Entendu le rapporteur,

VU la candidature de monsieur Pierre HOUY pour siéger au sein des FRPA de Livry-sur-Seine et pour
celui de Melun, ainsi que pour siéger a la Commission des finances et du patrimoine.

Le Conseil d’Administration procede a I'élection a main levée.
Le résultat proclamé, monsieur Pierre HOUY obtient 17 voix.

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : ELIT monsieur Pierre HOUY pour siéger :
* au FRPA de Livry-sur-Seine,
e au FRPA de Melun,
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e ala Commission des finances et du patrimoine.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de 'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours. fr
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Rapport n° Direction Objet Décision

1-7 Direction Générale |DELEGATION DE SIGNATURE DU|Adopté a I’'unanimité
DIRECTEUR GENERAL —MODIFICATION
DES DELIBERATIONS N°84-2021 DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 11
OCTOBRE 2021 ET N°116-2021 DU 13
DECEMBRE 2021

Extrait de la délibération n°94-2022

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, principalement en ses articles L 421-10 et R 421-16 et R
421-18 alinéa 6 ;

VU la délibération n°84-2021 du 11 octobre 2021, par laquelle le Conseil d’Administration a approuveé la
délégation de signature du Directeur Général aux directeurs et chefs de service

CONSIDERANT que cette délibération a été modifiée par délibération n°116-2021 du 13 décembre 2021
afin d’autoriser le Directeur Général a déléguer sa signature aux directeurs fonctionnels et aux chefs de
service ;

CONSIDERANT qu'il en ressort que le Directeur Général peut déléguer sa signature avec l'accord du
Conseil d'Administration aux membres du personnel de I'Office exergant les fonctions de directeur ou de
chef de service ;

CONSIDERANT que cette délégation est nécessaire afin de faciliter la gestion quotidienne de I'office et
d’en améliorer sa réactivité ;

CONSIDERANT que le Directeur Général dispose de pouvoirs propres importants, savoir :

- La passation de tous actes et contrats au nom de I'Office et représentation de celui-ci dans tous les
actes de la vie civile.

- Lareprésentation de I'Office en justice, sauf dans les cas prévus au cinquieéme alinéa de I'article R.
421-17 CCH modifié par Décret n°2019-873 du 21 aolt 2019.

- Il doit rendre compte au conseil d'administration des actions en justice qu'il a introduites lors de la
plus prochaine séance de ce Conseil.

- L’exécution des budgets.

- Par délégation du conseil d'administration et dans les limites fixées par lui, la souscription des
emprunts et realisation des opérations utiles a leur gestion, et de recourir aux crédits de trésorerie.
Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations relatives au placement des
fonds de l'office. Il rend compte de son action en la matiére, au conseil d'administration, a la plus
prochaine réunion de ce Conseil ;

CONSIDERANT que le Directeur Général a autorité sur les services, recrute, nomme et, le cas échéant,
licencie le personnel. Il préside le comité d'entreprise ;

CONSIDERANT que les modifications proposées consistent en la prise en considération de divers
recrutements ou promotions internes au sein des Direction de la Clientéle et Direction des Territoires ;
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VU le tableau de délégation de signature ci-annexé :
Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1: AUTORISE le Directeur Général a déléguer sa signature aux directeurs fonctionnels et aux
chefs de service, conformément au tableau précité ;

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de 'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision
2-1 Direction des|OCTROI DE LA PROTECTION | Adopté a I'unanimité
Affaires Juridiques |FONCTIONNELLE AU DIRECTEUR
GENERAL

Extrait de la délibération n°95-2022
VU le Code de la Construction et de 'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 et R 421-18 .
VU le Code général de la fonction publique, en son article L 134-1 et suivants :
VU I'Ordonnance n°2007-137 du 1¢ février 2007 relative aux Offices publics de I'habitat :
CONSIDERANT que pour rappel, le Directeur général est I'organe exécutif au sein d’un OPH

CONSIDERANT qu’a ce titre, il dirige I'activité de I'office, dans le cadre des orientations générales fixées par le
Conseil d’Administration :

CONSIDERANT que c’est ainsi que le Directeur général passe tous actes et contrats au nom de I'office et le
représente dans tous les actes de la vie civile, a autorité sur les services etc ... :

CONSIDERANT que I'Ordonnance précitée confére aux OPH le statut d’établissements publics a caractéere
industriel et commercial (EPIC) ;

CONSIDERANT qu'il en ressort que leurs directeurs généraux doivent avoir un statut conforme a la
jurisprudence administrative pour les directeurs des établissements de cette catégorie, savoir EPIC. En
application de la jurisprudence du Conseil d’Etat de Robert Lafreygére (CE, 26 janvier 1923), ils ont donc la
qualité d’agents publics ;

CONSIDERANT que le Directeur général d'un OPH est de fait concerné par un nombre important de
risques associés qui sont d’ordre juridique, financier, opérationnel ou d’'image ;

CONSIDERANT en l'espéce, que le Directeur général dHABITAT 77, Paul Gibert (ainsi que 7 autres
salariés ou ancien salari¢), voit sa responsabilitt mise en cause par quatre salariés qui ont, chacun,

deposé une plainte simple (c'est-a-dire sans se constituer partie civile) pour des faits présumés soit de
harcelement moral, de discrimination par rapport au sexe et a I'age et enfin de discrimination syndicale ;

CONSIDERANT que ces faits sont contestés :
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CONSIDERANT qu’a ce stade de la procédure, le Directeur général a été auditionné librement par le
Commissariat de Police de Melun conformément aux dispositions de l'article 61-1 du Code de procédure
penale ;

CONSIDERANT que cette mise en cause est assurée par la protection fonctionnelle de I'office, sauf faute
personnelle immédiatement et Iégitimement qualifiée comme telle par le Conseil d’Administration ;

CONSIDERANT que le Directeur Général a formulé une demande d’octroi de la protection fonctionnelle au
Président du Conseil d’Administration ;

CONSIDERANT que cette protection fonctionnelle consiste principalement a prendre en charge les frais
d’avocat du Directeur général ;

CONSIDERANT que l'octroi de la protection fonctionnelle revient au Conseil d’Administration qui doit en
valider le principe ;

CONSIDERANT qu’il n'est pas nécessaire par la suite que les différentes actions diligentées soient
autorisées par le Conseil d’Administration ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : ACCORDE la protection fonctionnelle au Directeur général.

ARTICLE 2: Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*hkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

3-1 Direction de |a|MODIFICATION DE LA DELIBERATION |Adopté a I'unanimité
Maitrise d’Ouvrage | N°86-2021 DU 11 OCTOBRE 2021 -
REHABILITATION ENERGETIQUE DE LA
RESIDENCE FOUR A CHAUX A BRIE
COMTE ROBERT (PROGRAMME 41) SIS
1 A 19 RUE DU FOUR A CHAUX, 52 & 54
RUE DES ECOLES, 6 A 20 RUE DU 19
MARS 1962 ET 9 & 11 RUE DU TIR (144
LOGEMENTS)

Extrait de la délibération n°96-2022
VU le Code de la Construction et de 'Habitation, en ses articles L 421-10, et R 421-16 ;
VU la délibération en date du 14 décembre 2020, par laquelle le Conseil d’Administration d’'HABITAT 77 a
validé les grandes orientations stratégiques du patrimoine pour la période 2021 — 2030 et a adopté la mise
a jour du plan stratégique du patrimoine d’HABITAT 77. La réhabilitation thermique du programme 41 a
Brie-Comte-Robert y est inscrite avec un ordre de service travaux programmé en 2023 ;

VU la délibération n°86-2021 en date du 11 octobre 2021, par laquelle le Conseil d’Administration a
approuvé le démarrage des études de réhabilitation pour un montant global de 4 608 000 euros TTC soit
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32 000 euros TTC par logement ;

CONSIDERANT que ce programme, situé a proximité du centre-ville et livré en 1965, se compose de 144
logements sociaux dont 72 T3, 66 T4 et 6 T5 répartis sur 7 batiments ainsi que 28 garages fermeés ;

CONSIDERANT que les études menées par le cabinet d'architecture IDF Architecture et le bureau
d’études I'Arche ont débuté en février 2022 et ont mis en évidence 'impact de I'architecture spécifique de
cette résidence sur le colt prévisionnel de I'opération : compte tenu de la faible compacité de la résidence
et de l'importance des surfaces moyennes des logements, des locaux a rez-de-chaussée et des toitures
terrasses, les estimations de la maitrise d’ceuvre sont nettement supérieures au budget validé initialement ;

CONSIDERANT que la réhabilitation énergétique de ces batiments contribuera a I'amélioration de la
sécurite et au confort des habitants et qu’elle donnera a cet ensemble immobilier une nouvelle identité
visuelle et fonctionnelle parfaitement intégrée a son environnement et a l'image du quartier pour le rendre
plus attractif, en redonnant de la valeur aux immeubles et en inversant la spirale de la dépréciation ;

CONSIDERANT qu'HABITAT 77 porte 'accent sur 'opération de réhabilitation afin :
- De créer, al'occasion de la réhabilitation du site, un confort locatif et une modernité :
- D’ancrer le projet dans une vision a long terme ;
- De s'inscrire dans une volonté cohérente avec la politique environnementale afin de tendre vers les
objectifs qualitatifs en termes de développement durable et de maitrise des colits d’énergie ;
- De communiquer une image concréte a toutes les actions engagées par HABITAT 77 aupres des
locataires mais aussi de la collectivité locale et des différents investisseurs :

CONSIDERANT que les travaux porteront essentiellement sur :
Clos-couvert :
- La mise en ceuvre d'une isolation par I'extérieur :
- Laréhabilitation et I'isolation des toitures terrasses :
- L'agrandissement et le réaménagement des balcons.

Parties communes :

- La mise aux normes des installations électriques des parties communes :

- Lamise en place d'un éclairage LED a détecteur de présence

- Larenovation des coursives, cages d’escalier et paliers extérieurs

- La reaffectation, la rénovation et l'isolation thermique des locaux en rez-de-chaussée : vélos,
poussettes, OM, encombrants, caves... ;

- La mise en place d’une nouvelle signalétique en rez-de-chaussée :

- Le remplacement des boites aux lettres :

- Larénovation compléte de la loge gardien.

Logements :

- La dépose des chauffe-bains gaz en cuisine et la centralisation de la production d’eau chaude
sanitaire ;

- Lamise en place d’'une ventilation mécanique contrélée (VMC) ;

- Le remplacement des menuiseries extérieures en mauvais état ;

- Le remplacement des portes paliéres ;

- Lamise en place de robinets thermostatiques sur les radiateurs.

CONSIDERANT que ce programme de travaux permettra a la résidence de passer d’'une consommation
énergétique de 261 kWhep/m2.an (DPE étiquette E) a une consommation inférieure a 104 kWhep/m2.an
(étiquette C, niveau BBC Effinergie Rénovation) :

CONSIDERANT que par ailleurs, la surface utile des logements sera legérement augmentée avec
l'agrandissement des balcons privatifs

CONSIDERANT néanmoins que la surface habitable moyenne des logements de la résidence Four a
Chaux (66 m?) est nettement supérieure aux surfaces habitables moyennes constatées sur les autres
opérations de réhabilitation en cours ;

CONSIDERANT que la surface importante de toitures-terrasses (30 m? / logement), la présence d’escaliers
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extérieurs et de coursives ainsi que la quantité des locaux a rénover en rez-de-chaussée expliquent
eégalement un cout prévisionnel de travaux plus élevé que sur les autres opérations.

CONSIDERANT que la hausse constatée des colts des matiéres premiéres a également été prise en
compte dans I'estimation par la maitrise d’ceuvre du colt prévisionnel des travaux ;

CONSIDERANT par conséquent que le montant global de la présente réhabilitation est aujourd’hui estimé
a 7 025727 euros TTC (valeur décembre 2022), soit une hausse de +52% par rapport au budget
initialement programmé ;

CONSIDERANT que ce colt global comprend les honoraires des diagnostics obligatoires, de la maitrise
d’ceuvre, de la mission ordonnancement, pilotage et coordination, de la coordination de la sécurité et de la
protection de la santé, du bureau de contréle et les assurances afférentes au projet ;

CONSIDERANT que cette opération de réhabilitation thermique fera éventuellement I'objet d’'une demande
de subvention européenne (Fonds FEDER — Fonds Européen de Développement Régional) et qu’elle est
susceptible de recevoir un cofinancement du Fonds FEDER dans la mesure ou elle s’inscrit dans le
Programme Opérationnel Régional (POR) FEDER-FSE de I'lle de France et du bassin de Seine ;

CONSIDERANT qu'une demande de subvention de 2 000 euros/logement (soit 288 000 euros) a
également été déposée aupres de la région lle-de-France ;

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L’'UNANIMITE,

ARTICLE 1: APPROUVE le budget actualisé de la réhabilitation énergétique des 144 logements du
programme 41 située a Brie-Comte-Robert ;

ARTICLE 2: AUTORISE son Directeur général ou toute personne ayant délégation alancer ce
programme de travaux et a signer les actes juridiques et financiers afférents a cette opération de
réhabilitation :

ARTICLE 3 : VALIDE le plan de financement mis a jour.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour exceés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

3-2 Direction de I|a|REHABILITATION ENERGETIQUE DE LA |Adopté a I'unanimité
Maitrise d’'Ouvrage |RESIDENCE LA PIECE DE L’ETANG A
SAINT FARGEAU PONTHIERRY
(PROGRAMME 461) SIS 2-4-6-7-8-9-10-
11-12 et 13 PLACE DE LA PIECE DE
L’ETANG - 174 LOGEMENTS

Extrait de la délibération n°97-2022
VU le Code de la Construction et de I’'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

VU la délibération n°21-2019 pour laquelle le Conseil d’Administration du 18 mars 2019 a autorisé par le
rachat en bloc des 174 logements a Essonne Habitat avec des travaux a envisager a moyen terme ;
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CONSIDERANT que La résidence dit « La Piéce de I'Etang », sis 2, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 et 13 Place de
la Piece de 'Etang a Saint-Fargeau-Ponthierry comprend 174 logements répartis sur 10 batiments et 112
boxes construits en 1978 ;

CONSIDERANT que cette résidence dispose aujourd’hui d’'un certain nombre d’atouts - implantation a
proximité du centre-ville, de la mairie et de nombreux équipements, des commerces, bonne desserte en
transports en commun et cadre relativement arboré ;

CONSIDERANT que la réhabilitation de ces batiments a usage de logements sociaux contribuera a
I'amélioration de la sécurité et au confort des habitants ;

CONSIDERANT qu’elle donnera a cet ensemble immobilier une nouvelle identité visuelle et fonctionnelle
parfaitement intégrée a son environnement et a limage du quartier pour le rendre plus attractif, en
redonnant de la valeur aux immeubles ;

CONSIDERANT qu'HABITAT 77 porte I'accent sur I'opération de réhabilitation afin :

- De créer, al'occasion de la réhabilitation du site, une accessibilité, un confort locatif, une modernité,
des services aux locataires et une sécurisation de I'emprise ;

- D’ancrer le projet dans une vision a long terme ;

- De s’inscrire dans une volonté cohérente avec la politique environnementale afin de tendre vers les
objectifs qualitatifs en termes de développement durable et de maitrise des colts d’énergie ;

- De communiquer une image concrete a toutes les actions engagées par HABITAT 77 auprés des
locataires mais aussi de la collectivité locale et des différents investisseurs ;

CONSIDERANT que Les travaux porteront sur :

La mise en ceuvre d’'une isolation par I'extérieur (atteinte de la meilleure note de performance
thermique) ;

- Llisolation des toitures terrasses avec mises aux normes des désenfumages des cages d’escalier ;

- Le remplacement des portes de halls ;

- La mise en place d’'un contréle d’accés a I'entrée des batiments ;

- Le remplacement des menuiseries et occultations ;

- Llisolation des planchers bas des sous-sols ;

- Larévision totale de la VMC ;

- Le remplacement des portes paliéres des 174 logements ;

- La réfection électrique des parties communes ;

- La rénovation du chauffage

CONSIDERANT que la présente réhabilitation a été estimée pour un montant global de 5 568 000 euros
TG

CONSIDERANT que ce cout global comprend les honoraires des diagnostics obligatoires, de la maitrise
d’ceuvre, de la mission ordonnancement, pilotage et coordination, de la coordination de la sécurité et de la
protection de la santé, du bureau de contrdle et les assurances afférentes au projet ;

CONSIDERANT que cette opération de réhabilitation thermique fera I'objet d’'une demande de subvention
européenne (Fonds FEDER — Fonds Européen de Développement Régional) et qu’elle est susceptible de
recevoir un cofinancement du Fonds FEDER dans la mesure ou elle s’inscrit dans le Programme
Opérationnel Régional (POR) FEDER-FSE de I'lle de France et du bassin de Seine. Elle reléve de I'axe
prioritaire n°8 “Soutenir la transition vers une économie a faibles émissions de CO2 dans I'ensemble des
secteurs”, et de I'objectif spécifique n°13, “Diminuer la précarité énergétique a travers la rénovation du bati
résidentiel”.

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1: APPROUVE la réhabilitation énergétique de la résidence La Piéce de I'Etang des 174
logements du programme 461 ;
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ARTICLE 2: AUTORISE son Directeur général ou toute personne ayant délégation a lancer ce
programme de travaux et a signer les actes juridiques et financiers afférents a cette opération de
réhabilitation ;

ARTICLE 3 : VALIDE e plan de financement :

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de Il'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir & compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours. fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

3-3 Direction de la|MISE EN LOCATION DE PLACES DE|Adopté a I'unanimité
Maitrise d’Ouvrage | STATIONNEMENT EXTERIEURS DE LA
RESIDENCE RUE DES ECOLES A BRIE
COMTE ROBERT (PROGRAMME 21) - 70
LOGEMENTS

Extrait de la délibération n°98-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

VU Tlarticle 42 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser Iinvestissement locatif,
l'accession a la propriété des logements sociaux et le développement de I'offre fonciére, modifié par la loi
n® 2009-323 du 15 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion :

CONSIDERANT qu'un certain nombre de locataires riverains, ainsi que la Mairie ont sollicité HABITAT 77
pour donner suite aux problemes de manque de stationnement et aux risques liés a la sécurité en cas
d'intervention des services d'urgence. Le 19 septembre 2022, la Direction de la Maitrise d’Ouvrage a
soumis aux locataires, un projet d'aménagement des voiries et de création de 83 stationnements extérieurs
dont 7 places moto et 2 places PMR qui seront commercialisés a 12 euros par mois. A ce titre, I'Article 42
de la Loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 modifié par la Loi n°2009-323 du 25 mars 2009 nous imposait
de soumettre aux votes des locataires de la résidence et d’obtenir leur approbation de + de 25%. Le
résultat de locataires qui ont répondu favorablement a ce projet est de 28,57%.

CONSIDERANT que dans le cadre du projet d’'aménagement des voiries et de création de stationnements
extérieurs de la résidence rue des écoles, HABITAT 77 souhaite réaliser les travaux suivants
- Travaux préparatoires :
o Défrichage et débroussaillage ;
o Dépose et repose de signalisation verticale et mobilier :
o Dépose de bordures et caniveaux béton existants et évacuation :
o Démolition de revétements et structure de voirie — Chaussée ép. 0,30m ;
o Deémolition de revétements et structure de voirie — Trottoir ép. 0,14m :
Abattage et dessouchage d’arbres.
- Terrassements :
o Terrassement en déblais et évacuation pour structure de voirie :
o Terrassement en déblais et évacuation pour bordures et caniveaux :
o Réglage de fond de forme ;
o Terrassement en déblais et évacuation pour structure de Trottoirs :
o Decapage et évacuation de terre végétale.
- Bordures, caniveaux, pavés :
o Fourniture a pied d'ceuvre et pose de bordures ou caniveaux béton :
o Bordures T2 béton ;
o Caniveaux CS1 béton ;

o
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o Bordures PDE profil T ;
o Bordurettes P3.
- Chaussées, trottoirs :
o Fourniture et mise en ceuvre de géotextile ;
o Fourniture et mise en ceuvre de GNT 0/31,5 — Ep.0,10m — Trottoir ;
o Fourniture et mise en ceuvre de GNT 0/31,5 — Ep.0,30m — Chaussée ;
o Fourniture et mise en ceuvre de GNT 0/31,5 — Ep.0,30m — Stationnement.

- Fourniture, transport et mise en ceuvre de produits bitumineux a chaud :
o Enduits superficiels a 'émulsion de bitume pour couche d’accrochage ;
o Raccordement sur voie existante ;
o Dalles béton balayées.
- Assainissement :
o Fouille en tranchée par engins mécaniques ou manuels pour canalisation :
o Divers tranchées, canalisation, regards, de bouche et de grille avaloir ;
o Boites de branchement, caniveau a grille, clapet anti-retour, séparateur d’hydrocarbure ;
o Reéalisation d’'un bassin de stockage des eaux pluviales.
- Réseaux divers :
o Exécution de tranchées pour réseaux divers — Domaine public, etc.
- Mobilier, Signalisation, Magonnerie :
o Fourniture et pose de potelets fixe PMR, de signalisation verticale et horizontale, de
pictogrammes (cycle, stationnement PMR, fléches...) ;
o Deémolition de murs et clétures existants et reprise de murs existants ;
o Fourniture et pose d’un portail coulissant motorisé.
- Espaces verts :
o Fourniture et mise en ceuvre de terre végétale ;
o Engazonnement ;

CONSIDERANT que ces travaux, d'un montant total de 293 426 euros HT, permettront d’améliorer le
confort et le cadre de vie des locataires, de donner au site une plus grande attractivité en termes de
fonctionnalité et de rationalité des espaces et d’améliorer les problématiques de sécurité. lls donneront
satisfaction a nos locataires ;

CONSIDERANT que I'ensemble de I'opération sera réalisé dans le respect de I'enveloppe budgétaire pour
un montant global de 293 426 euros HT et sans dépassement financier. Par ailleurs, les places de
stationnement extérieur seront mises en location a un tarif de 12 €/mois ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1: APPROUVE le montant de loyer proposé pour la mise en location des places de
stationnement créées sur la résidence Rue des écoles (programme 21).

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres I'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de |'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk
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Rapport n° Direction Objet Décision

3-4 Direction de Ia|MISE EN PLACE D’UNE DEMARCHE |Adopté a I'unanimité
Maitrise d’'Ouvrage | D’ECONOMIE CIRCULAIRE — REEMPLOI
DES RESSOURCES ISSUES DE LA
DECONSTRUCTION DE 6 RESIDENCES
(726 LOGEMENTS)

Extrait de la délibération n°99-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 :

CONSIDERANT qu'HABITAT 77 souhaite limiter au maximum I'empreinte carbone de ses opérations de
construction, de réhabilitation et de déconstruction :

CONSIDERANT que I'économie circulaire, via le réemploi, la réutilisation et le recyclage des matériaux, est
un des leviers pour répondre a cet objectif ;

CONSIDERANT que compte tenu des déconstructions programmées dans le cadre du Nouveau
Programme de Renouvellement Urbain, HABITAT 77 propose de mettre en ceuvre une démarche
exemplaire afin de réduire au maximum l'impact carbone et la production de déchets de ses opérations.
Cet objectif passe notamment par la caractérisation en amont des matériaux sur chaque résidence et par la
détermination des modes de valorisation adaptés pour chacun ;

CONSIDERANT que, en paralléle de cette démarche et afin de valoriser les matériaux issus de ses
déconstructions et pallier aux pénuries actuelles et a venir de matiéres premiéres, HABITAT 77 s’engage a
mettre en ceuvre dans ses opérations de réhabilitation et de construction neuve, a chaque fois que cela
sera possible, les éléments et matériaux identifiés comme valorisables. HABITAT 77 propose également
de mettre & disposition d'autres partenaires (maitres d’ouvrage, entreprises...) les matériaux qui ne
pourraient pas étre valorisés dans le cadre de ses propres opérations de maitrise d’ouvrage ;

CONSIDERANT que dans le cadre des programmes de renouvellement urbain (NPRU) des Hauts de
Melun, de Moissy-Cramayel, de Savigny-le-Temple et de Champs-Noisiel, la déconstruction de 6
résidences d’'HABITAT 77 est programmée pour un total de 726 logements :

- Résidence Chateaubriand a Melun : 249 logements ;

- Résidence Lamartine a Melun : 70 logements ;

- Résidence Lorient a Melun : 112 logements ;

- Résidence La Commune a Savigny-le-Temple : 88 logements ;

- Résidence du Parc a Moissy-Cramayel : 195 logements ;

- Résidence des Pommiers a Champs-sur-Marne : 12 logements.

CONSIDERANT que ces déconstructions vont remodeler profondément les quartiers impactés, en
particulier a Melun ou les 3 résidences qui seront déconstruites se situent dans le méme périmétre ;

CONSIDERANT que [utilisation des ressources issues de ces déconstructions et la création d'une
plateforme de réemploi dans le quartier des Hauts de Melun permettant de les stocker et de les valoriser
permettra de créer un lien entre ces démolitions et les futures opérations prévues dans le quartier
(nouvelles constructions, espaces publics, réhabilitations...) ou hors quartier ;

CONSIDERANT que le projet se décompose en plusieurs phases :

- Réalisation de diagnostics ressources mutualisés sur les 6 démolitions programmeées ;

- Mise en place d'une stratégie de réemploi pour réutiliser les ressources identifiées sur d'autres
opérations d'HABITAT 77 : calendrier, contraintes, cartographie, informations aux maitrises
d’ceuvre ;

- Sensibilisation des locataires d'HABITAT 77 a I'économie circulaire et au réemploi ;

- Création d'une plateforme physique permettant de stocker les matériaux avant réutilisation ;

- Suivi des économies carbone et financiéres liées au projet ;
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CONSIDERANT que les objectifs finaux visés sont :
- La réduction de la mise en décharge de matériaux (quantité de déchets économisée et taux de
valorisation) ;
- Laréduction des émissions de gaz a effet de serre des démolitions (bilan carbone) ;
- La réduction du colt des travaux de construction neuve et de réhabilitation via I'utilisation de
ressources disponibles localement et gratuitement (bilan financier) ;

CONSIDERANT que pour mettre en place ce projet, une Assistance a Maitrise d’'Ouvrage (AMO) sera
contractée afin de réaliser les diagnostics et appuyer la stratégie de réemploi des ressources des 6
déconstructions a I'échelle d'HABITAT 77 :

CONSIDERANT que le colt de ce projet d’économie circulaire et réemploi a été évalué a 1 022 400 € HT.
Ce montant intégre le codt de la mission AMO, les surcoits de chantier (caractérisation des matériaux et
dépose sélective et soignée, chantiers tests), la gestion de la plateforme de réemploi et les frais de
personnel relatifs au projet.

Le colt de la mission AMO et les surcolts de chantier seront décomposés par opération de déconstruction
et seront imputés sur ces budgets ;

CONSIDERANT que ce projet fait 'objet d’'une demande de subvention européenne (Fonds FEDER -
Fonds Européen de Développement Régional). Elle est susceptible de recevoir un cofinancement du
Fonds FEDER dans la mesure ou elle s’inscrit dans le Programme Opérationnel Régional (POR) FEDER-
FSE de I'lle de France et du bassin de Seine ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’'UNANIMITE,

ARTICLE 1 : APPROUVE la démarche d’économie circulaire et de réemploi des ressources issues de la
déconstruction programmée de 6 résidences ;

ARTICLE 2 : AUTORISE son Directeur général ou toute personne ayant délégation a lancer ce projet et a
signer les actes juridiques et financiers afférents ;

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*hkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

3-5 Direction de Ila|TRAVAUX DE REFECTION DES | Adopté a I'unanimité
Maitrise d’Ouvrage |INSTALLATONS DE CHAUFFAGE ET
D’EAU CHAUDE SANITAIRE, DES
COUVERTURES ET DES BARDAGES DU
PARC CORBRION, SIS RUE MARCEL
PAUL A MITRY-MORY

Extrait de la délibération n°100-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 :

VU la délibération n°® 30-2022 du bureau du Conseil d’Administration du 11 avril 2022 autorisant le
Directeur Général a ester en justice par devant la juridiction administrative ;
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CONSIDERANT qu'HABITAT 77 a fait construire un ensemble immobilier au début des années 2010 de
105 logements située rue Marcel Paul, Chemin du Bout de la Ville, rue Henriette Kermann et rue
D’Estiennes d’Orves a Mitry Mory ;

CONSIDERANT que le marché de travaux initial, notifié a Demathieu & Bard en 2011, pour un montant de
12 M €uros HT, soit 15 M €uros TTC, a fait I'objet d’'une trentaine d’acte de sous-traitance ;

CONSIDERANT que les travaux ont été achevés en 2014 ;

CONSIDERANT que depuis 'emménagement des batiments, nombre de désordres sont apparus et que
les locataires y résidant se plaignent de problemes de chauffage, d’eau chaude sanitaire (ECS) et
d’infiltrations d’eau ;

CONSIDERANT que les sociétés d’entretien font état de plusieurs malfagons et non conformités ;

CONSIDERANT que face a la multiplication des désordres et du quotidien difficile des locataires, da a tous
les soucis rencontrés, HABITAT 77 a décidé en 2017 de saisir le Tribunal administratif de Melun d’une
procédure en référé-expertise ;

CONSIDERANT que I'expert judiciaire, désigné par le Tribunal en février 2018, a rendu, en juin 2021, son
rapport au Juge Administratif ;

CONSIDERANT que I'expert chiffre les travaux de réparation et les préjudices subis par I'office a plusieurs
millions d’€uros ;

CONSIDERANT que des lors, les services d’'HABITAT 77 se sont rapprochés des parties adverses afin de
tenter de régler ce litige a 'amiable, via leurs conseils réciproques ;

CONSIDERANT que la procédure amiable n’aboutissant pas ;

CONSIDERANT que cette phase contentieuse nécessite un certain délai d’instruction et de jugement par la
juridiction administrative qui n’est pas maitrisable par I'office ;

CONSIDERANT qu’HABITAT 77 a donc décidé d’avancer les fonds afin de réaliser les travaux de réfection
des installations pour ne pas laisser les locataires subir plus longtemps les désordres de chauffage, d’'ECS
et d’infiltration d’eau ;

CONSIDERANT qu'HABITAT 77 alancé une consultation de Maitrise d’ceuvre ;

CONSIDERANT que les travaux porteront sur I'ensemble des 16 batiments pour un montant prévisionnel a
3 000 000 € HT ;

CONSIDERANT que Les batiments sont disposeés de la fagon suivante :
llots A :
- Batiment A1, A2, C et D au 1 chemin du bout de la Ville
- Batiment B1, B2, B3 et E au 1 rue Henriette Kermann
llots B :
- Batiment F, G, H1, H2, H3 au 1 rue Marcel Paul
- Batiment |, J et Kau 11 rue d’Estiennes d’'Orves

CONSIDERANT que la Commission d’appel doffres, en sa séance du 26 octobre 2022, a proposé
d’attribuer les marchés de maitrise d’ceuvre ;

CONSIDERANT que les différentes problématiques constatées et sur lesquelles il sera demandé aux

maitres d’ceuvre de travailler sont :
Chauffage et ECS :

- Certaines chaufferies sont trop petites et ne permettent pas une bonne maintenance,

- Les pentes vers le siphon de sol des chaufferies sont insuffisantes (contre-pente),
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- Les ventilations basses des chaufferies se remplissent d’eau du fait que les bouches soient a ras du
sol,

- La corrosion des tuyaux d’alimentation en gaz des chaufferies,

- Les installations solaires sont H.S,

- Absence de vannes d’arrét et de vidange sur les circuits glycol,

- Les évacuations d’eau (soupapes) vers le siphon sont a revoir,

- Les fixations des vases d’expansion sont a revoir,

- Les cablages électriques sont a reprendre,

- Le traitement des traversées coupe-feu des murs de la chaufferie est a reprendre,

- Les tuyaux en chaufferies sont corrodés,

- Absence de schéma de principe dans les chaufferies,

- Fuites d’eau importantes dans les chaufferies,

- Certains ballons solaires sont posés sur le siphon de sol par manque de place,

- Absence de pot a boue dans les chaufferies,

- Les tuyaux de distribution du chauffage et de 'ECS sont en PER de classe 2, il convient d'utiliser
des tuyaux de classe 5,

- Un nombre important de chaudiéres sont H.S (entartrage, embouage, etc.)

- Les chaudiéres ne sont pas séparées du réseau de distribution, concourant aux pannes des
équipements ;
Infiltrations d’eau :

- Défaut d’étanchéité des chéneaux (soudures cassées, pente minimale non respectée, trop plein
inverse),

- Defaut d’étanchéité au niveau des raccords des toles de couverture dans le chéneau,

- Défaut de pente des versants de toiture devant les fenétres,

- Deéfaut de ventilation des versants de toiture,

- Defaut d’étanchéité au niveau des rives autour des fenétres en pénétration dans les toitures,

- Défaut d’étanchéité sur les fixations des garde-corps dans les toles de bardage,

- Défaut d’étanchéité sur les couvertines d’acroteres,

- Défaut d’étanchéité au niveau des bavettes de raccord entre les versants de toiture et les bardages
en tole ondulée

- Défaut d’étanchéité des toitures a acrotére bitumineux (absence de chapeau, étanchéité a la
mousse expansive non conforme),

- Dimension des évacuations d’eau pluviales trop faible,

- Absence de chemin d’acces pour I'entretien des terrasses et accessoires techniques nombreusx,

- Mauvaise fixation des bardages bois (non conforme au CCTP inital) ;

CONSIDERANT que la résidence étant certifiée RT2021 et ayant moins de 10 ans HABITAT 77 ne pourra
malheureusement prétendre a aucun financement ;

CONSIDERANT que lintégralité de I'opération est supportée sur les fonds propres d’HABITAT 77 ;

CONSIDERANT qu'il sera tout de méme demandé a la Maitrise d’ceuvre de travailler sur I'éligibilité a des
financements potentiels ;

CONSIDERANT le calendrier prévisionnel comme suit :

- Notification de la maitrise d’'Oeuvre : Décembre 2022
- Phase APS/APD/DCE : Juin 2023

- Phase Analyse des offres : Septembre 2023
- Notification des entreprises : Novembre 2023
- Début des travaux : Janvier 2024

Entendu le rapporteur,
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LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : VALIDE la passation des marchés de Maitrise d'ceuvre pour I'étude et la conception des
travaux de réfection des installations de chauffage et d’'ECS, des couvertures et des bardages pour la
résidence Corbrion 1 a Mitry Mory ;

ARTICLE 2 : VALIDE la passation des marchés de travaux de réfection des installations de chauffage et
d’ECS, des couvertures et des bardages pour la résidence Corbrion 1 a Mitry Mory ;

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par l'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

4-1 Direction BUDGET 2023 Adopté a l'unanimité
Administrative et
Financiére

Extrait de la délibération n°101-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 ;

VU la délibération n°79-2022 du Conseil d’Administration du 24 octobre 2022 approuvant le Débat
d’Orientation Budgétaire (DOB) ;

CONSIDERANT que le DOB a souligné les contraintes financiéres fortes qui pesaient sur I'Office en raison
des bouleversements macro-économiques, principalement induits par la guerre en Ukraine, qui peuvent
étre résumeés comme suit :

- De trés fortes tensions inflationnistes qui s’accélérent encore en fin d’année 2022 puisque l'indice
des prix a la consommation a augmenté de 1,0% en octobre aprés -0,6% en septembre. L’évolution
sur 12 mois glissants atteint 6,2% contre 5,6% le mois précédent ;

- Les prix de I'énergie qui continuent de croitre : aprés trois mois consécutifs de baisse, ils
rebondissent (+5,8% en octobre vs -2,6% en septembre), tirés par les prix des produits pétroliers
(+6,9 % apres -7,0 %),

- Les taux dintérét suivent la méme tendance haussiere avec un TEC 10 moyen de 2,78% en
octobre contre 2,35% en septembre (soit +43 points de base ou +18%) ;

CONSIDERANT qu’a ce titre de nouvelles hypothéses macro-économiques ont été validées conjointement
par la CDC, 'USH, la CGLLS la DGT et la DHUP pour I'élaboration des Plans a Moyen Terme des
organismes de logement social alors que ces paramétres avaient déja été actualisés au mois de juillet
dernier ;

CONSIDERANT que le budget proposé au Conseil d’Administration comprend donc un certain nombre de
mesures d’économies sur les dépenses d’exploitation qui sont les seules sur lesquelles il est possible
d’agir rapidement. Elles se veulent a la fois volontaristes et soutenables afin de ne pas obérer la qualité de
service que nous devons a nos locataires.

Toutefois, le modéle économique des bailleurs sociaux étant bati sur le levier de I'endettement (39% des
loyers étaient au service de la dette en 2021), il n'existe aucune voie possible pour préserver un
autofinancement positif dans le contexte d’'une augmentation des taux aussi brutale ;

CONSIDERANT pour autant que I'évolution de I'autofinancement reste favorable et devrait ne plus étre
negatif que de 1 516 k€ contre un prévisionnel de - 3 037 k€ pour cette année ;
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CONSIDERANT que le résultat comptable attendu au titre de I'année 2023 est, lui, positif et €également en
progression : il devrait passer de 1 357 k€ a 2 743 k€.

Entendu le rapporteur,
VU le budget synthétique ci-annexé ;

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’'UNANIMITE,

ARTICLE 1 : APPROUVE le budget de I'exercice 2023 comme suit :

| - Postes par agrégats du compte de résultat simplifié
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Plus-Value de cession

Dégrevement d'impots et taxes
Indemnités d'assurance
Autres produits exceptionnels
Produits exceptionnels

QUITTANCEMENT CHARGES D'EXPLOITATION

Loyers logements 85203

Suppléments de loyers de solidarité 300 Charges liées a I'exploitation du patrimoine 28 375

Réductions de loyers de solidarité -5 853 Maintenance et entretien courant 6 653

Loyers annexes 1611 Gros entretien 8 560

Loyers commerces 1193 Impots et taxes 13162

Loyers foyers et autres résidences 1727,

Total loyers 84181 |Codts de structure 22 897
Frais de personnel 11199

Appels de provisions 32043 [Cotisations et Taxes sur personnel 5796

Charges récupérables et refacturables 34975 |CGLLS et autres cotisations 203

Provision pour régularisation N 1500 Assurances 630

Impact sur résultat -1 432 Honoraires 2117
Autres frais généraux 1762

PRODUITS DIVERS 11721 |Créances irrécouvrables 1200

Produits Annexes 3 008

Prestation services et pdts des activités annexes 698

Ventes de CEE 1200

Codts internes / Production immobilisée 821

Subventions d'exploitation 204

Autres produits accessoires 85

Produits Calculés 8 695 Charges calculées 27 956

QP Subvention virée au résultat 5395 Dotation Créances Douteuses 800

Reprise sur provision GE 2 000 Dotation amortissements techniques 26 626

Reprise sur provision Créances douteuses 0 Dotation provision Gros entretien 500

Autres reprises (sauf perte a terminaison /PSLA) 1300 Autres provisions 30

Résultat ventes PSLA 18

Cout des sinistres
Sortie de composants
Autres charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles

Produits - charges calculés
Quote part subventions virées au résultat
Pdts nets sur cession

Remboursement d'emprunts

Il - Postes budgétaires détaillés et historique
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' BUDGET | RECALE | BUDGET | REALISE  REALISE
GRMETRS. TIBELLES 2023 2022 2022 2021 2020
'RECETTES
70 PRODUITS DES ACTIVITES
701 VENTES OPERATION 178 000 178 000 165 000 491 888| 1729 889
i
1703 DETAIL DES RECUPERATIONS DE CHARGES
7031000000 CHARGES ET PRESTATIONS 12334 646| 11994 244 | 10481845 9545607| 10001 312
7032000000 IMPOTS , TAXES LOCATIV 3546 498| 3415946 | 3022155 2938761| 2938498
7033000000 FOURNITURES INDIVIDUEL 16 748 167| 16 131 640 | 13530 954| 13203 194| 13 141 727
7034000000 FRAIS DE POURSUITES 487 659| 469 708 394 023 390 141 384 718
7035000000 REPARATIONS LOCATIVES 425832 410156 310 059 387 362 311 215
TOTAL COMPTE 703 33542801 32421693] 27739 035] 26465065 26 777 470
704 LOYERS
7041000000 LOYERS DES LOGEMENTS N 1715266| 1652918 | 1704422| 1708855 1709606
7042000000 SLS 300000 337483 300 000 132 308 419 243
7043000000 LOYERS DES LOGEMENTS C 82 012 539| 79031490 | 79035274| 78 043809| 76 763 430
7044000000 LOYERS COMMERCIAUX NON 942 917| 899 412 923 755 884 221 832 400
7044100000 LOYERS COMMERCIAUX SOU 250 483| 238926 226 224 222 694 216 431
7045000000 LOYERS GARAGES PARKING 1548692| 1321430| 1336416] 1232854| 1225009
7045100000 LOYERS GARAGES PARKING 62 258 53 122 58 136 53 163 52 617
7046000000 RESIDENCES UNIVERSIT & FOYERS 1727 000 1929 091 1927 601| 1440358 1547 020
7047100000 LOYERS DES LOGEMENTS ACCESSION 7 259 13 731 44 823
7048000000 INDEMNITES D'OCCUPATIO 1605196| 1546849 | 2220834 2020113| 2261159
7094300000 REDUCTION LOYER SOLIDARITE -5 853 200|- 5803200 | -6266115 -5774352| -5869 936
TOTAL COMPTE 704 84 311 151] 81207 522| 81473 806] 79 977 754| 79 201 801
706 PRODUITS ANNEXES
7065000000 PRESTATIONS DE SERV CO 130 000 126 000 130 000 137 395
7066100000 PRODUITS DES ACTIVITES 28 000 25 000 28 000 32 760 16 980
7068000000 1788
708 PRODUITS ANNEXES
7080000000 PRODUITS DES ACTIVITES 540 000 518 812 490 000 499 820 583 278
7094000000 RABAIS REMISES -130 000|- 127 003 -160 000 -155 309 74 721
118 599 952| 114 350 024] 109 865 841| 107 451 160 108 234 697
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SHTG "BUDGET | RECALE | BUDGET | REALISE  REALISE
COMETES. - LIRELLES 2023 2022 2022 2021 2020
71 STOCK PRODUCTION ACCESSION -160420|  -160 420 473 114] 1712040
72 PRODUCTION IMMOBILISEE
7221000000 Conduite d'opérations 821 000 684000 684 000 337 406 226 543
7223200000 Transfert de stocks en immob
821 000 684 000 684 000 337 406 226 543
74 SUBVENTION D'EXPLOITATION
7430000000 AUTRES REMBOURSEMENTS 204 000 -122000 148 000 386 611 441919
204 000] -122 000 148 000 386 611 441919
75 PRODUITS GESTION COURANTE
7588000000 AUTRES REMBOURSEMENTS 1285000 1613535| 1007000 1000 247 824 332
12850000 1613535] 1007000 1000 247 824 332
76 PRODUITS FINANCIERS
7624800000 PRODUITS DES AUTRES PR 1
7638000000 REVENUS SUR CREANCES D 0 0 0 70 751 84 066
7680000000 AUTRES PRODUITS FINANCIER
0 0 0 70 751 84 066
77 PRODUITS EXCEPTIONNELS
7711000000 DEDITS ET PENALITES PE 262 000 306 877 0 0 7 900
7714000000 RECOUVREMENT SUR CREAN 4 800 4800 0 1 941 4081
7717000000 DEGREVEMENT IMPOTS AUT 450 000 480 843 740 000 394 269 243 331
7718000000 AUTRES PRODUITS EXCEPT 298 782 0| 1432676 2266181
7718100000 PENALITES SLS 225000 225000 0 -2 675 195 202
7720000000 PRODUITS SUR EXERCICE 32183 0 0 0
7752000000 IMMOBILISATIONS CORPOR 5230000] 3970000 | 3875000 7628521 2595629
7756000000 IMMOBILISATIONS FINANCIERES - 0 0 17 289
7758000000 AUTRES ELEMENTS D'ACTIF - 0 2 700
7770000000 QUOTE-PART DES SUBV. | 5395000 5510345| 5356200 5571463 5799200
7784000000 INDEMNITES D'ASSURANCE 500 000 545 000 500 000 581 734 661 529
7788000000 AUTRES PRODUITS EXCEPTIONNELS 13000/ 212000 28 000 98 272 436 067
12 079 800| 171 585830| 10499 200] 15708 903| 12 226 409
78 REPRISES SUR AMORTIS. ET PROVISIONS
7815700000 REPRISES SUR PROVISION PGE 2000 000 2000000| 3000000| 1704524 151 143
7815800000 REPRISES SUR AUTRES PROVISION S/ CHARG 0 ol 1791909 2603269
7817300000 REPRISE SUR PROVISIONS STOCK 0 0 0 159 204
7817400000 REPRISE SUR PROVISIONS DEP CLIENTS 0 3 605 657
7875000000 REPRISE SUR PROVISION EXCEPT 1 300 000 1300000 71300000 4991685 495 084
7876000000 AUTRES REPRISE SUR PROVISION EXCEPT 0 0 835 600 852 697
3300 000 3300000 4300000 12929375 4 261 396
T |
136 129 332| 131 250 970 126 504 041] 137 411 339] 124 587 322

LES PRODUITS 136,1 M€ (136 129 332 €) sont en augmentation de 3,72% par rapport a 2022 131 M€

(131 250 970 €).

LES PRODUITS D'EXPLOITATION 120,7 M€ (120 749 532 €) sont en progression de 3,76% par rapport

au recalé 2022 116,4 M€ (116 365 139 €).

Le seul produit des locations (C/704, 706, 708 et RLS) = 84,8 M€ (84 879 151 €) représente 62% des

recettes.

Les loyers augmentent de 3 103 k€ sous l'effet de 'augmentation votée par le Conseil d’Administration a
hauteur de lindice de révision des loyers (IRL) ainsi que des variations de patrimoine composées

notamment de 402 logements livrés :

=  Moissy Capelli République — 21 logements
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Melun - Eco quartier 1b2 Plaine de Montaigu — 22 logements

Combs la Ville - 75 rue de Sommeville — 20 logements

Melun rue Marcel Houdet — 12 logements

Melun rue Constance Pascal — 52 logements

Melun 2 rue Patton — 51 logements

Melun Gendarmes — 100 logements

Savigny le Temple Mirroir d'eau — 40 logements

Dampmart — 30 logements

Combs la ville Les Brandons — 24 + 14 logements (Reconstitution Savigny et Moissy)
Guignes gendarmerie — 16 logements

Parallélement, 508 logements seront démolis ou placés en hors exploitation, principalement a Melun (327
logements dont la Tour Lorient), Moissy Cramayel, Champs sur Marne, Noisiel et Savigny le Temple.

En ce qui concerne les comptes 703 - Récupération des Charges Locatives (fournitures individuelles,
charges et prestations communes récupérables), les propositions faites s'élevent a 33,5 M€ (33 542 801€)
soit 24,6% des recettes. La valorisation de ce poste reste toutefois relativement approximative compte tenu
de la volatilité des prix de I'énergie et du manque de visibilité des décisions gouvernementales visant a
limiter leur incidence. A titre d’exemple, I'extension du bouclier tarifaire au titre du chauffage électrique des
copropriétés n'a été annoncé que la derniere semaine de novembre. Une part significative des résidences
en chauffage collectif ont été augmentées de 20 € mais selon les évolutions constatées en cours d’année
de nouveaux ajustements de provisions pourront étre réalisées afin de limiter les soldes débiteurs au
moment de la régularisation.

S’agissant de charges récupérables, il n’y a pas d'impact direct sur les comptes de l'office mais, les
difficultés financiéres que pourraient connaitre nos locataires se traduiront par une dégradation du taux de
recouvrement.
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BUDGET RECALE BUDGET REALISE = REALISE
CONRIES LIBELLES 2023 2022 2022 2021 2020
DEPENSES
60 ACHATS
6040000001 ETUDES & PRESTATIONS 0 0 0 0
6061110001 ELECTRICITE NON RECUPE 70 000 84 000 84 000 68 263 79 508
6061210001 EAU PART NON RECUPERAB 25000 32 000 32 000 21703 33 754
6061310001 GAZ PART NON RECUPERAB 48 000 41 300 41 300 57 041 34 032
6061410001 CHALEUR PART NON RECUP 175 000 175 000 175 000 169 828 165 468
6061510001 CARBURANTS ET LUBRIFIA 110 000 110 000 110 000 88 509 61 071
6061610001 COMBUSTIBLES PART NON - 0 0
6063100001 FOURN. D'ENTR ET DE PE 295 000 295 000 295 000 130 918 271 183
6064000001 FOURNITURES ADMINISTRA 150 000 167 700 167 700 154 553 209 663
6068100001 AUT. FOURNITURES NON R 300 000 291 100 291 100 295 308 285 081
602 19642 316| 18 919250 | 14 830 200| 14 483 975| 14 628 258
TOTAL CHAPITRE 60 20815316] 20115350/ 16 026 300] 15470099 15768 018
61 SERVICES EXTERIEURS
6111100001 HYGIENE ET SECURITE NO 1032 000{ 1293 100 1293 100 1036 123 1045 735
6112100001 ESPACES VERTS NON RECU 77 000 100 000 100 000 70 087 146 299
6113100001 CHAUFFAGE NON RECUPERA 13 000 20 000 20 000 12 202 16 431
6114100001 NETTOYAGE NON RECUPERA 205 000 325 000 325 000 273 433 319 935
6116100001 ASCENSEURS NON RECUPER 128 000 155 000 155 000 165 391 162 108
6118100001 DIVERS NON RECUPERABLE 60 000 128 000 128 000 117 569 125 060
6132000001 LOCATIONS IMMOBILIERES - 0 0 611
6135100001 LOCATIONS MOBILIERES N 425 000 422 675 392 000 387 859 481 260
6141000001 CHARGES LOCATIVES ET D 430 000 440 000 440 000 212 510 398 265
6151100001 ENT. ET REP. COURANTS 2585 000| 2649 000 2 649 000 2 567 991 2053713
6152100001 GROS ENTRETIEN/BIENS | 8 560 000f 10739639 | 11999 000 10963 256| 9 147 916
6156100001 MAINTENANCE NON RECUPE 900 000 823 484 823 484 816 360 737 657
6158100001 AUT TRAVAUX D'ENT NON 50 000 63 500 63 500 32 323 31332
6160000001 PRIMES ASSURANCES NON 585 000 578 182 350 100 424 924 492 901
6162000001 PRIME ASSURANCE DOMMAG 45 000 45 000 30 000 40 519 37 809
6181000001 DOCUMENTATION N R 17 000 16 126 16 000 13 494 14 670
6183000001 DOCUMENTATION TECHNIQU - 0 0
6185000001 FRAIS DE COLLOQUE,SEMI 15 000 14 900 15 000 9 075 0
612 Charges récupérables 9222 491 8882997 8 371 000 8 099 836/ 7 508 329
TOTAL CHAPITRE 61 24 349 491| 26 696 603| 27 170 184| 25242951 22720 033
62 AUTRES SERVICES EXTERIEURS
6211000001 PERSONNEL EXTERIEUR A - 0 3182 11 387
6222000001 COMMISSIONS ET HONORAI - 254 0 -2 131 800
6226000001 AUTRES HONORAIRES NON 1800000 2176 274 2 861 950 1773 136 1 952 971
6227000001 FRAIS D'ACTES ET CONTE 310 000 321 467 311 400 303 329 180 455
6228000001 DIVERS NON RECUPERABLE 7 000 6 930 0 9 682 40 148
6230000001 PUBLICITE, PUBLICATION 130 000 146 012 147 000 92 428 60 223
6238000001 RELATIONS PUBLIQUES , - 36 000 0
6240000001 TRANS. DE BIENS ET COL - 2 000 0 1060
6251000001 VOYAGES ET DEPLACEMENT 43 000 42 945,06 35 000 34 407,1 22 522
6256000001 MISSIONS NON RECUPERAB 140 000| 143 982,62 108 000 105 457,2 53 663
6257000001 RECEPTIONS NON RECUPER 115 000| 118 523,60 115 000 42 295,2 58 338
6260000001 FRAIS POSTAUX ET DE TE 495 000 655 606 703 300 590 718 436 831
6270000001 SERVICES BANCAIRES NR 370 000 369 142 293 050 265 217 344 494
6281000001 CONC. DIV. COTI 171 000| 170 813,57 354 000 321 906 151 858
6285100001 REDEVANCES NR 32 000| 43 500,00 20 500 32 918 31 062
622 Charges récupérables 487 967, 470 004 457 500 451 869 436 010
TOTAL CHAPITRE 62 4100 967 4 664 946 5444 700 4 024 414 3 781 823
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' B BUDGET | RECALE | BUDGET | REALISE  REALISE
GOMETES:  HIBEALES 2023 2022 2022 2021 2020
163 IMPOTS ET TAXES
6311100001 TAXE SUR SALAIRES NON 992 111 987890 | 1034 841 936 760 852 109
6331100001 VERSEMENT TRANSPORT NR 204 229 203 360 210 480 191 956 181 256
6332100001 ALLOCATION LOGEMENT NO 50 296 50 082 52 600 47 751 45 090
6333100001 PART EMPL FORMATION PR 203 889 203 022 220 000 195 878 211 205
6336100001 COTISATION CNFPT NR 139 513 138 919 132 000 140 928 120 222
6351200001 TAXES FONCIERES N R 12 862 000| 12391285 | 12290642 11400815/ 11621 244
6351310001 AUTRES IMPOTS LOCAUX N 300 000 294 454 274 671 256 251 260 521
6354000001 DROITS D'ENREGISTREMEN 0 0 0
6358800001 AUTRES DROITS 200 200 200 115 1099
6370000001 AUTRES IMPOTS, TAXES E 0 0 0
632 Charges récupérables 3834 542 3693 387 3414 773 3319 125 3 244 580
TOTAL CHAPITRE 63 18 586 780| 17 962 600| 17 630 208 16 489 578 16 537 327
64 CHARGES DE PERSONNEL
6411100001 SALAIRES ET TRAITEMENT 9000 000| 8961450 | 9379000/ 8730606 8390590
6412100001 CONGES PAYES NON RECUP 410 000 408 573 230 000 405 822 400 731
6413100001 PRIMES ET GRATIF NON R 1645000 1638825| 1728992 1390254 1286539
6414100001 INDEMNITES ET AVANTAGE 79 000 78 193 81 000 80 916 47 220
6415100001 SUPPLEMENT FAMILIAL NO 29 000 28 692 33 000 33 198 37 737
6418100001 AUTRES REMUNERATIONS N 36 000 35 322 29 000 37 832 33098
Total Rémunérations 11 199 000| 11 151 056 | 11 480992| 10678 628 10 195 915
6451100001 COTISATIONS URSSAF NON 1930000 1921987 | 1995138 1718750 1499 761
6452010001 PREVOYANCE NON R 138 000 136 827 138 098 131 903 141 086
6452011001 SANTE NON RECUPE 227 000 225 819 230 190 211 690 191 819
6452100001 COTISATIONS CNRACL NON 738 000 734 317 766 763 766 733 775 944
6452101001 RETRAI. ADDITIONNELLE ‘ 0 0
6453100001 COTISATIONS IRCANTEC N 442 000 440 156 430 999 376 365 330 182
6458100001 AUTRES COTISATIONS NON ¢ 0 38 790 112 204
6472100001 COMITE D ENTREPRISES N 311 000 310 136 310 136 300 893 260 030
6475100001 MEDECINE DU TRAVAIL NO 55 000 54 857 53 764 59 096 54 475
6478100001 DIVERS NR 192 000 191 944 200 440 193 675 185 056
6481000001 AUTRES CHARGES DE PERS 173 000 172 325 302 000 297 526 302 727
642 Charges récupérables 1787812 1780317 | 1753421 1718114| 1801064
Total Charges /Rémunérations 4206000 4188367 | 4427527| 4095422 3853285
TOTAL CHAPITRE 64 17192 812| 17 119740| 17 661 940] 16 492165 15 850 263
65 CHARGES DE GESTION COURANTE
6510000001 REDEVANCE CONCESSION,B 1 500 1 466 500 1 466 152
6541100001 PERTES SUR CREANCES IR 700 000| 1000000 | 1000 000 763 673 627 728
6542100001 PERTES SUR CREANCES IR / DECIS.JUGE 500 000 500 000 500 000 502 324 328 736
TOTAL CHAPITRE 65 1201500 1501466 1500500 1267 463 956 616
66 CHARGES FINANCIERES
‘ 6611210001 INTERETS DES EMPRUNT 30 000 30 000 30 000 27 300 24 220
6611220001 INTERETS DES EMPRUNTS 13658690 8112529 | 6800000 6329946 8 083438
6611700001 INTERETS TITRES PARTICIPATIFS 50 000 50 000 50 000 3350
6611800001 INTERETS DES EMPRUNTS 15 000 15 000 15 000 11 512 15 067
6615000001 INT DES COMPTES COURAN 61000 61 000 0 4 251 544
TOTAL CHAPITRE 66 13814690 8268529] 68950000 6376359 8 123 269

29/37



e BUDGET | RECALE | BUDGET | REALISE  REALISE
SEMEIES LEELLES 2023 2022 2022 2021 2020
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES
‘ 6711000001 INTERETS MORATOIRES L 0 264
6712000001 PENALITES ET AMENDES 35000 33919 54 500 14 258 27 595
6713000001 CREANCES EFFAC COMM SU . 0 0
6715000001 SUBVENTIONS ACCORDEES 120 000 117 240 113 000 115 128 109 060
6718000001 AUTRES CHARGES EXCEPTI . 0| 2837283 4268362
6718800001 AUTRES CHARGES . 0 0
6720000001 CHARGES SUR EXERC ANTE 4 0 0
6752100001 VNC COMPOSANTS REMPLAC 1000 000] 1000000 | 1750000 309 949 782 355
6752200001 VNC IMMO CORP CEDES 2112000, 1658000| 1700000 756 932| 1343 802
6752300001 VNC IMMO CORP DEMOL > 0 0
6781000001 MALI CLAUSE DEXIA - 0 0
6786000001 SINISTRES NON RECUPER 1152000 1285880 | 1118000 1113686 959 739
6788000001 AUTRES CHARGES EXCEPTI 950 000 1871243 | 1146000| 1 054 207 203 745
6788800001 AUTRES 0 239 777 0 87 400
672 Charges récupérables 0 - 0 0 0
TOTAL CHAPITRE 67 5369 000 6206059 5881500 6289106 7 694658
68 DOTATIONS AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS
6811 DOTATIONS AMORT AUTRES 26 626 000 26 029 000 | 25785000 25268778 25640726
6815 DOT PROV P G E & AUTRES 500 000 500 000 500 000| 2 141 596 499 018
6817 DOTATIONS POUR DEPRECI 800 000 800000 | 1000000 3951337| 1186802
6863 DOTATIONS AUX AMORTISS 30 000 30 000 30000 596 10 278
6875 DOT PROV EXCEPT FINANCIERE - 0 0
6876 DOT PROV EXCEPT ¢ 0| 1292357 1671710
TOTAL CHAPITRE 68 27 956 000] 27359 000| 27 315000 32 654 664| 29 008 534
TOTAL DEPENSES 133 386 556| 129 894 293 | 125 525 332| 124 306 800| 120 440 540
RESULTAT COMPTABLE 2742776 1356676 978709 13104539 4 146 781

LES DEPENSES 133,4 M€

D'un montant de 133 386 556 €, elles sont en progression de 2,69 % par rapport a la prévision du recalé
2022 qui s'eleve a 129,9 M€ (129 894 293 €). Cette proposition budgétaire se situe nettement en deca du
dernier taux d'inflation publié (6,2%) et surtout, si I'on déduit les charges financiéres particuliérement
impactées par 'augmentation des taux et sur lesquelles la marge de manceuvre de I'office est inexistante,
le montant des dépenses passerait de 121,6 M€ en 2022 a 119,6 M€ en 2023, soit une diminution de 1,7%

1. Les charges récupérables s'élevent a 35,0 M€ (34 975 129 €) soit 26,2 % des dépenses. Ce poste

couvre notamment le chauffage, I'eau, I'électricité, les dépenses d'entretien récupérables et la taxe
d’enlevement des ordures ménageres ainsi que les charges de personnels récupérables. De la
méme maniére que les provisions afférentes, ce poste présente un caractére relativement incertain.

. Les frais financiers (chapitres 66 et 6863) 13,8 M€ (13 844 690 €) qui sont constitués du réglement

des intéréts des emprunts de I'exercice, représentent 10,4% des dépenses. L’augmentation des
taux aura donc eu pour conséquence de doubler le poids de la dette en 2 ans, aussi bien en valeur
relative qu’absolue :

= En euros : les intéréts auront augmenté de 7,5 M€ depuis 2021 ou ils avaient atteint 6,4 M€
* En % des dépenses : les intéréts seront passés de 5,1% en 2021 a 10,4% en 2023

. Les dépenses d'entretien courant et de gros entretien (C/NR 6151-6152) s'élévent a 11,1 M€ (11

145 000 €). S'y ajoute la part non récupérable des contrats d'entretien courant (C/6111-6112-6113-
6114-6116-et 6118) ainsi que la maintenance (C/6156-6158) pour respectivement 2,5 M€ (2 465
000 €), ce qui porte a 13,6 M€ (13 610 000 €) le montant des dépenses d'entretien (10,2 % des
dépenses).

Contrairement aux années passées, le montant proposé sur ce poste budgétaire n'a pas été
déterminé aprés un recueil des besoins auprés des opérationnels. Les circonstances macro-
économiques exceptionnelles ont eu pour conséquence une fixation de I'enveloppe réalisée en
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fonction des capacités financieres contraintes de I'office.

Toutefois, si la somme allouée pour 2023 est en baisse de 2,7 M€ (-16,5%) par rapport aux
dépenses de 2022, cela ne témoigne pas d’'un désengagement d’Habitat 77 vis-a-vis de ses parties
prenantes : le budget 2023 correspond peu ou prou a la moyenne de ceux accordés sur ces méme
postes entre 2018 et 2020. En réalité, il a été déterminé en fonction de la derniére valeur connue de
la médiane des OPH (2020), laquelle a été inflatée d’'un peu plus de 13% pour prendre en compte
la variation, entre 2020 et 2022, de l'indice BTO1 (indice de variation des prix des prestations Tous
Corps d’Etat).

Préserver, en période de crise internationale et financiere aigué, un budget équivalent a la moyenne
gu’avait nos confreres quand tout allait relativement bien est un signe fort d’Habitat 77 par rapport a
la qualité de service qu’elle souhaite continuer a apporter malgré tout.

. Les frais généraux non récupérables : achats, assurance, honoraires, irrécouvrables et divers)
(C/612-613-614-616-617-618-621-622-623-624- 625-626-627-628 chapitres 60-65) s'élevent a 7,5
M€ (7 504 500 €) et représentent 5,6 % des dépenses. Ce montant est en diminution de par rapport
au recalé 2022 de 10,7% pour revenir, lui aussi, a un niveau proche de la moyenne constatée entre
2018/ et 2021. Les projets dont le retour sur investissement ne se situe pas sur le court terme sont
reportés. Il en est ainsi du projet visant a numériser nos archives pour lequel il était envisagé
d’investir 220 k€ en 2023 et qui a été reporte sine die.

. Les dépenses de personnel non récupérables 17,0 M€ (16 995 038 €) (C/6311-6331-6332-6333-
6336 et chapitre 64) représentent 12,7 % des dépenses.

Il est délicat de chercher une économie sur ce poste alors que les collaborateurs sont, eux-aussi,
particulierement touchés par la crise et que le gouvernement augmente le point d’'indice pour y faire
face. Heureusement, la pyramide des ages de nos collaborateurs, relativement large sur le haut,
permet d’interroger le remplacement de ceux qui partent a la retraite. Ainsi, nous visons une
croissance modérée des frais de personnel (+0,4%) malgré le contexte inflationniste.

. L'inscription budgétaire proposée au titre de la taxe fonciére sur les propriétés baties (T.F.P.B.)
s'éleve a la somme de 13,1 M€ (13 162 000 €) et tient compte d’'une part d'une progression de
3,8% par rapport au recalé 2022, y compris la sortie d’exonération de quelques programmes.
Depuis notre arrété budgétaire, ce sont fait jour, d’'une part, la révision des valeurs locatives
cadastrales a un taux de 7% que nos dégrévements pour travaux énergétiques ne parviendront pas
a absorber et, d'autre part, les velléités d’augmentation brutale des taux d'un certain nombre de
communes a linstar de la capitale. Par ailleurs, la révision des valeurs locatives cadastrales,
potentiellement favorables aux bailleurs sociaux, a été repoussée de 2024 a 2026.

. Les charges exceptionnelles (chapitre 67) s'élevent a 5,4 M€ (5 369 000 €) et représentent 4,02%
des dépenses.

. Les dotations aux amortissements (chapitre 68) 28,0 M€ (27 956 000 €) représentent 21,0% des
charges.

Ainsi développés, les charges et produits de la Section Exploitation présentent un excédent de :
2742775 €.

PRODUITS 136 129 332 €
DEPENSES 133 386 556 €

Compte tenu des difficultés d’arréter un budget précis dans le contexte de bouleversement actuel, il est
proposé au Conseil d’Administration de présenter deux comptes de résultat recalés au lieu d’un seul au
cours de I'année 2023. Corollairement, Habitat 77 pourra procéder a des modifications budgeétaires dans les
limites fixées par I'article R 423-25 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour exces de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.
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Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
delai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprées l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

4-2 Direction CLOTURES D'OPERATIONS Adopté a I'unanimité
Administrative et
Financiere

Extrait de la délibération n°102-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10, et R 421-16 ;

CONSIDERANT qu’une comptabilité de programme doit étre tenue pour les opérations d'investissement
locatif (constructions, addition ou remplacement de composants, acquisitions-amélioration, acquisitions,...),
pour les batiments administratifs, et pour les réserves foncieres.
Elle a pour finalités essentielles :
e le suivi de l'avancement de chaque opération : suivi des dépenses d'investissement, des
divers financements externes, et de I'adéquation entre dépenses et ressources ;
e |a mesure et 'analyse des écarts (en particulier sur le prix de revient de chaque opération)
par rapport aux prévisions initialement établies ;
e |a mesure des ressources internes investies dans le patrimoine ;

CONSIDERANT que pour répondre parfaitement a ces objectifs, la comptabilité de programme doit étre
tenue de fagon continue, et implique un contréle interne rigoureux. La tenue de cette comptabilité est
matérialisée par les Fiches de Situation Financiére et Comptable (FSFC).

Ces fiches FSFC, instituées par une circulaire en date du 14 février 1968, constituent une méthode simple
pour suivre le déroulement d'une opération du début a la fin. Elles donnent une image analytique et
historique du patrimoine et de son financement ;

CONSIDERANT que les offices sont tenus de renseigner :
e une fiche pour chaque opération de construction ou de réhabilitation
des fiches récapitulatives sur lesquelles sont reportés périodiquement les totaux des fiches
d'opération ;

CONSIDERANT qu'une fois l'opération terminée, c'est a dire les dépenses et les recettes soldées, le
Conseil d'Administration procéde a sa cléture financiere ;

CONSIDERANT que six opérations de réhabilitations réalisées entre 2006 et 2020 se récapitulent ainsi :

Colt réel des

opérations Fonds propres

Emprunts affectés Subventions

1439 835.17 397 498.00 589121.56 443 215.61

CONSIDERANT que vingt-cinqg opérations de remplacements de composants réalisés entre 2015 et 2021
se récapitulent ainsi :

Codt réel
opérations

Emprunts affectés

Subventions

Fonds propres

1944 126.42

208 890.00

23 000.00

1712 236.42
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CONSIDERANT que les caractéristiques financiéres de chacun des programmes figurent en annexe du
présent rapport.

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : PROCEDE a la cl6ture financiére des opérations détaillées ci-apres ;

date | operation |phase LIBELLES P"’:;::I"“‘ Emprunts | Subventions |Besoin (2-3-4) ;""m;s P Dapgna Emprints [ Suoventions
Réhabilitations
2016 [GARA 1 MELUN CHATEAUBRIAND T52P105 158 580,43 0,00 0,00 158 580,43 0,00 0,00 158 580,43 0,00 0,00
2013 [R067 1 PERTHES SQUARE DES SABLONS 28 LGTS 542 803,17 149 370,00 | 391 000,00 243317 149370,00 | 391 000,00 542 803,17 149370,00 | 391 000,00
2006 [RO77 1 VILLIERS ST GEORGES prog 55 12 lgts 233 385,46 0,00 | 40000,00 193 385,46 0,00 | 40 000,00 233 385,46 0,00 40 000,00
2010 [R087 MELUN 382 LOGTS 4040 ST EX P13T10 336 627,94 194 041,00 | 142 511,17 75,717 194 041,00 | 142511,17 336 627,94 194 041,00 | 142 511,17
2010 [R087 3 MELUN 382 LOGTS 832 COUPERN P13T8 81060,10 54 087,00 | 25610,39 1362,71 54 087,00 [ 25610,39 81060,10 54 087,00 25610,39
2020 [PARK 1 PERTHES LES SABLONS P60 87 378,07 0,00 0,00 87 378,07 0,00 0,00 87 378,07 0,00 0,00
Composants
2015 | AMEX 2 COLLEGIEN BARRERE AUTO P262T1 4191939 0,00 0,00 41919,39 0,00 0,00 41919,39 0,00 0,00
2020 |CHAU 2 CHAUFFERIE TORCY P24 REMISE EN CONFORMITE 78 884,65 0,00 0,00 78 884,65 0,00 0,00 78 884,65 0,00 0,00
2021 [COUV 3 LE CHATELET P163 T1 (Bat cote cour) 7541321 0,00 0,00 75413,21 0,00 0,00 7541321 0,00 0,00
2021 |BLE1 9 SAVIGNY P373 REFECTION PARTIES COMMUNES 25 008,54 0,00 0,00 25 008,54 0,00 0,00 25008,54 0,00 0,00
2018 |BLE1 2 VILLENEUVE SOUS DAMMARTIN P416T1 3300,00 0,00 0,00 3300,00 0,00 0,00 3300,00 0,00 0,00
2017 |ELE1 0 LE MEE SUR SEINE P75T1 3780,00 0,00 0,00 3780,00 0,00 0,00 3780,00 0,00 0,00
2020 |ETAN 9 BRAY SUR SBNE P19 T 3 CITE DANTON 131 896,00 110 880,00 0,00 21016,00 110 880,00 0,00 131 896,00 110 880,00 0,00
2020 |ETAN 8 CHAMPAGNE P309 T 2 PET M CURE 118 617,51 98 010,00 0,00 20 607,51 98 010,00 0,00 118 617,51 98 010,00 0,00
2021 |GACO 5 GARDE COPRS NANGIS P34 19485,18 0,00 0,00 19 485,18 0,00 0,00 19485,18 0,00 0,00
2021 |HAN4 2 LAGNY P22T1 22LAA0004 6022,65 0,00 0,00 6 022,65 0,00 0,00 6022,65 0,00 0,00
2021 |HAN4 0 MELUN P13T4 13LCI0001 8620,89 0,00 0,00 8620,89 0,00 0,00 8620,89 0,00 0,00
2021 |HAN4 VAUX LE PENLL P5T2 65RC00000 8672,01 0,00 0,00 8672,01 0,00 0,00 8672,01 0,00 0,00
2021 [HANA 6 MELUN P67T1 67LAF1105 8496,10 0,00 0,00 8496,10 0,00 0,00 8496,10 0,00 0,00
2021 |MEN1 1 REMPLT VOLETS VARES P50 T1 50419,88 0,00 0,00 50419,88 0,00 0,00 50419,88 0,00 0,00
2021 |PHON 45 CHAMPS P261T1 REMPLT FLATINES+VIGKS 25134,46 0,00 0,00 25 134,46 0,00 0,00 25134,46 0,00 0,00
2021 |PHON 0 REMPLT PLATINES MELUN P13T3 78 LOGTS 10 295,12 0,00 0,00 10 295,12 0,00 0,00 10295,12 0,00 0,00
2021 [PLO1 4 CHAMPAGNE P308T1 REMPLT COLONNES 54788,29 0,00 0,00 54 788,29 0,00 0,00 54 788,29 0,00 0,00
2021 |PORH F)O PORTES DEHALLS MELUN P13T7 56 LOGTS 27 146,58 0,00 0,00 27 146,58 0,00 0,00 27 146,58 0,00 0,00
2021 | PORH ﬂg PORTES DEHALLS MELUN P13T3 48 LOGTS 3234785 0,00 0,00 32 347,85 0,00 0,00 3234785 0,00 0,00
2021 | PORH 8 PORTES DEHALLS DAMMARIE P25T1 210 LOGTS 112 108,83 0,00 0,00 112 108,83 0,00 0,00 112108,83 0,00 0,00
2017 [RAVA 1 MELUN P62T1 579 CLAUDE BERNARD 724 505,59 0,00 0,00 724 505,59 0,00 0,00 724 505,59 0,00 0,00
2019 | RECH 1 VILLEPARISIS 38T1 REMPLACEMENT RESEAU DE CHAUFFAGE 285 769,24 0,00 0,00 285769,24 0,00 0,00 285769,24 0,00 0,00
2021 |RPOR 4 MORMANT P64T1 PORTE COUPE-FEU 29 130,50 0,00 0,00 29 130,50 0,00 0,00 2913050 0,00 0,00
2020 [ SECU 2 CHAMPS SUR MARNE FB9T1 PORTES COUPE FEU 22 353,99 0,00 0,00 22 353,99 0,00 0,00 2235399 0,00 0,00
2019 |VDEO 8 LA FERTE S JOUARRE P40 T1T2 VIDEO PROTECTION 40 009,96 0,00 | 23000,00 17 009,96 0,00 | 23000,00 40 009,96 0,00 23000,00

ARTICLE 2 : AFFECTE un montant de 2 155 452,03 € de fonds propres a ces opérations.

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
delai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprées l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de |'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

Rapport n° Direction Objet Décision

5-1 Direction de |a|ADMISSIONS EN NON-VALEUR Adopté a I'unanimité
Clientéle —
Service

contentieux locatif

Extrait de la délibération n°103-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 :

VU la délibération n°59-2022 du Conseil d’Administration en date du 27 juin 2022 admettant en non-valeur
la somme de 501 176,60 euros pour 115 dossiers ;

CONSIDERANT que le conseil d’Administration régle par ses délibérations les affaires de I'office ;

33/37



CONSIDERANT Tlirrécouvrabilité de diverses créances selon plusieurs critéres non cumulatifs notamment
insolvabilité, personne introuvable, somme modique, échec de I'amiable, prescription, somme non retenue
par le Magistrat, absence de justificatifs dans le dossier, absence d’actif successoral :

CONSIDERANT que les admissions en non-valeur ne libérent pas pour autant les redevables, cette
mesure d'ordre ne pouvant prendre le caractére de dégrévement ;

CONSIDERANT qu'il est de la compétence du Conseil d’Administration d'admettre I'allocation en non-
valeur demandée pour les créances irrécouvrables a concurrence de la somme ci-dessus couverte par la
provision constituée a cet effet au compte 4911 « provisions pour dépréciation des comptes locataires » :

CONSIDERANT qu'en 2022, les admissions en non-valeur ont été présentées en deux sessions (juin et
décembre) pour une meilleure gestion ;

CONSIDERANT que la somme de 501 176,60 euros a été admise en non-valeur portant sur 115
dossiers en juin 2022 ;

CONSIDERANT que 175 dossiers, pour un montant de 514 398, 03 euros relatifs a diverses créances se
sont avérées irrécouvrables ;

CONSIDERANT que le montant total pour I'année 2022 représente 1 015 574,63 euros concernant 290
dossiers ;

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE,
A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1: RECONNAITRE lirrécouvrabilité et admet l'allocation en non-valeur, a concurrence de la
somme de 514 398,03 €, financé par la provision constituée au 31 décembre 2021 a cet effet, au compte
4911 « provisions pour dépréciation des comptes locataires ».

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir & compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois apres I'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours. fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision

5-2 Direction de I|a|ETUDES DE FAISABILITE — PROJET DE
Clientéle — Service [VENTES AUX OCCUPANTS
Commercialisation

Extrait de la délibération n°104-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 :
CONSIDERANT que le Conseil d’Administration régle par ses délibérations les affaires de I'office :
CONSIDERANT que, en complément des sites en cours de commercialisation ou en étude, il est proposé

au Conseil d’Administration, et afin de dégager 'autofinancement indispensable & la réalisation des projets
de constructions neuves, d’engager les études de faisabilité sur les résidences suivantes :
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< LE MEE SUR SEINE : Programme 119 — 24 allée du Fusain — 1 pavillon P5.
Mis en location en 1994. Financement PLAI. Il s’agit d’un pavillon isolé vacant.
Le prix de vente envisagé est de 220 000 € environ.

2 VALENCE-EN-BRIE : Programme 245T1 - rue des Bordes

Cet ensemble immobilier comprends des logements, un vaste espace vert non-construit et une remise.
Ladite remise ayant été libérée, la ville de Valence-en-Brie a fait part de son intention de I'acquérir pour
I'utiliser comme réserve de stockage. La surface est d’environ 40 m2.

A cet effet, il s'agira de mandater un géométre pour établir une division cadastrale et de proposer la vente
de la remise avec une parcelle d’environ 150 m? disposant d’'un acces direct a la rue des Bordes.

Le prix de vente dépendra de I'estimation des Domaines et des honoraires de géométre.

< MELUN : Programme 3T2 — 8-10-12-15 et 17 rue Gabriel Houdart — 45 appartements et 49
stationnements extérieurs.

Cet ensemble immobilier construit en 1954 a été identifié€ comme projet de vente du fait de son ancienneté,
du respect des normes minimales d’habitabilité et de I'opportunité qu'il constitue d’accéder a la propriété a
prix accessible. Il a été réhabilité en 2016 et présente un niveau de performance énergétique pérenne
(DPE « D »).

Il s’agira d’'une offre adaptée aux primo-accédants.

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 1 900 €/m? environ.

S MAGNY-LE-HONGRE : Programme 257 — 2 a 12, rue de Fenaisons — 48 appartements et 50
stationnements.

Cet ensemble immobilier mis en service en 2006 a été identifi€ comme projet de vente du fait de son
ancienneté, du respect des normes minimales d’habitabilité et de 'opportunité qu’il constitue d’accéder a la
propriété dans un secteur ou les prix de 'immobilier ne permettent pas a tous d’accéder a la propriété.

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 4 200 €/m? environ.

2 MOISSY-CRAMAYEL : Programme 193 — 253, avenue de Busteni, 257 et 293, avenue de I'Europe — 44
appartements et 29 garages.

Cet ensemble immobilier mis en service en 2000 a été identifi€ comme projet de vente du fait de son
ancienneté, du respect des normes minimales d’habitabilité. Il constutue une offre attractive et récente pour
'accession a la propriété.

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 2 900 €/m? environ.

2 TOURNAN-EN-BRIE : Programme 90T3 — 12 rue du Pére Brottier — 18 appartements.

Cet ensemble immobilier construit en 1994 a été identifi€ comme projet de vente du fait de son ancienneté,
du respect des normes minimales d’habitabilité. Il s’agira d’'une offre complémentaire a celle des pavillons
mis en vente dans la méme rue.

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 2 900 €/m? environ.

2 MITRY-MORY : Programme 296 — 18 et 18bis, rue de Villeparisis, 2 et 4, rue d’Estienne d’Orves — 29
appartements et 29 stationnements.

Cet ensemble immobilier construit en 2011 a été identifi€ comme projet de vente du fait de son ancienneté,
du respect des normes minimales d’habitabilité. || constitue une offre moderne pour I'accession a la
propriété, avec notamment une performance énergétique satisfaisante (DPE « C »).

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 3 100 €/m? environ.

> CHAMPS-SUR-MARNE : Programme 85 — 1-2 et 5 a 8, allée Georges Braque — 111 logements.

Cet ensemble immobilier datant de 1982 a été identifié comme projet de vente du fait de son ancienneté,
du respect des normes minimales d’habitabilité. 1l constitue une offre attractive pour I'accession a la
propriété.

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 3 000 €/m? environ.

S LIEUSAINT : Programme 374 — place du Colombier — 58 logements et 75 emplacements de
stationnement en sous-sol.

Cet ensemble immobilier mis en service en 2011 a été identifi€ comme projet de vente du fait de son
ancienneté et du respect des normes minimales d’habitabilité. Il constitue une offre attractive pour
'accession a la propriété en centre-ville de Lieusaint. La copropriété comprend 56 logements dont 26 sont
déja en vente (logements intermédiaires). Suite au succés commercial des 1ers appartements, il s'agit de
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commercialiser les 32 logements restants et les stationnements qui ne sont pas encore mis en vente.
Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 2 500 €/m? environ.

< NANGIS : Programme 251 — allée du Trésor — 17 logements.

Cet ensemble immobilier datant de 2005 a été identifié comme projet de vente du fait de son ancienneté,
du respect des normes minimales d’habitabilité. Il constitue une offre attractive pour l'accession a la
propriété proche du centre-ville de Nangis

Le prix de vente envisagé pour un logement vacant est de 2 000 €/m? environ.

Entendu le rapporteur,
LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, A L’UNANIMITE,

ARTICLE 1 : APPROUVE ces études de faisabilité sur les résidences précitées et d’autoriser la possibilite
d'effectuer les démarches administratives pour mettre en vente ces programmes.

ARTICLE 2 : Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir & compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés I'introduction du recours gracieux en 'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk

Rapport n° Direction Objet Décision
6-1 Direction des |INDEMNISATION LOCATAIRE -
Territoires Nord — |PROGRAMME 255 - COMMUNE

Territoire Gondoire |VILLEPARISIS
Pays de France

Extrait de la délibération n°105-2022
VU le Code de la Construction et de I'Habitation, en ses articles L 421-10 et R 421-16 :
VU l'article 1719 du Code Civil :

CONSIDERANT qu'HABITAT 77 est propriétaire d’'un ensemble immobilier de 30 logements sis 10 ruelle
au vin sur la commune de Villeparisis repartit sur 4 cages d’escaliers ;

CONSIDERANT que Monsieur et Madame LABID Mohamed et Chahira sont locataires d’un logement de
type 2 depuis le 12/01/2006 ;

CONSIDERANT qu'en date du 10 mai 2021, les locataires ont signalé une panne sur leur chaudiére. La
sociéte Proxiserve a immédiatement été contactée pour une prise de rendez-vous :

CONSIDERANT que plusieurs relances ont été faites par le territoire, des rendez-vous ont été fixés mais
n'ont pas été honorés et c’est finalement le 13 aolt 2021 que le dossier de la famille a été pris en compte
pour finalement aboutir a un dépannage définitif le 25 février 2022 :

CONSIDERANT qu'il est incontestable que ces locataires ont subi une perte de jouissance paisible a
laquelle HABITAT 77 est tenu. ;

CONSIDERANT que l'indemnisation des locataires peut étre calculée comme suit
e 20 % du loyer CC pour absence de chauffage,
e 10 % du loyer CC pour absence d’eau chaude sanitaire :

CONSIDERANT que les 2 étant cumulatifs et applicables au prorata du nombre de jour de perte de
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jouissance ;
CONSIDERANT que cette indemnisation s'éléve a la somme globale de 1 203,08 € :

CONSIDERANT que l'indemnisation pourra étre effectuée en réduction du loyer en faveur de la famille
LABID Mohamed / Chahira ;

Entendu le rapporteur,

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION, APRES EN AVOIR DELIBERE, A LA MAJORITE DES VOIX
(13 POUR ; 1 ABSTENTION : MONSIEUR JEAN MEPANDY ;
3 CONTRE :
MADAME CHANTAL ALLOYAU, MONSIEUR PIERRE HOUY, MONSIEUR PHILIPPE PLAISANCE)

ARTICLE 1 : APPROUVE la modalité d’indemnisation ci-avant ;

ARTICLE 2 : INDEMNISE les locataires a hauteur de 1 203,08 € :

ARTICLE 3 : APPROUVE que cette indemnisation soit effectuée en réduction du loyer en faveur de la
famille LABID, ref 255LAC0203.

ARTICLE 4 : Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de la Justice Administrative, le
Tribunal Administratif de Melun, sis 43, rue du Général de Gaulle, Case postale n° 8630, 77008 Melun
Cedex, peut étre saisi par voie de recours pour excés de pouvoir contre la présente décision dans un délai
de deux (2) mois a compter de sa publication.

Dans ce méme délai, un recours gracieux peut étre déposé devant Habitat 77. Cette démarche proroge le
délai de recours contentieux qui recommencera a courir a compter de la date de notification de la réponse
de I'Office ou deux (2) mois aprés l'introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de I'Office. Le
tribunal administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site
www.telerecours.fr

*kkkkk
Fin de la séance a 17 heures 21.

Le prochain Conseil d'Administration est fixé au Lundi 27 mars 2022 a 14H00.

/

-~
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E-‘ demarches-simplifiees.fr

REPUBLIQUE FRANGAISE

Dossier N2
Démarche

Organisme

: 10885859
: Transmission des actes soumis au controle de légalité

. Préfecture 77

Ce dossier est en construction.

Historique

Déposé le

: jeudi 15 décembre 2022 14h42

Identité du demandeur

Email
SIRET
SIRET du siege social

Dénomination

Forme juridique

Libellé NAF

Code NAF

Date de création
Etat administratif
Effectif (ISPF)
Code effectif

Numéro de TVA
intracommunautaire

Adresse

: marches-publics@habitat77.fr

: 27770001900015

: 27770001900015

: HABITAT 77 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE SEINE-ET-

MARNE

. Etablissement public local a caractére industriel ou

commercial

: Location de logements
: 6820A

: Tjanvier 1958

. en activité

: 250 a 499 salariés

02

: FR49277700019

: HABITAT 77 OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE SEINE-ET-

MARNE

10 AV CHARLES PEGUY
BP 114

77000 MELUN

FRANCE



Formulaire

Avertissement

Ce formulaire ne doit étre utilisé que par les communes qui ne sont pas raccordées sous

Actes ou Actes budgétaires compte tenu de I'impossibilité pour elles de transmette en
format papier en raison de la situation sanitaire actuelle.

Objet de I'acte
ETAT DES DECISIONS

Référence de I'acte
EFAT 4312 22°:CA

Nom et prénom
BERTIER INGRID

Date le I'acte
13 décembre 2022

Nouveau champ Texte
ETAT DES DECISIONS DU CA DU 1312 22

Adresse électronique
ingrid.bertier@habitat77.fr

Téléphone
0164141108

DEPOT DE L'ACTE

Arrondissement
MELUN

Matiere
Domaine et patrimoine

Messagerie

Email automatique, jeudi 15 décembre 2022 14h42

[Transmission n°g10885859 15/12/2022 ETAT DES DECISIONS]Le

présent accusé de réception atteste de la validité de la

transmission de I'acte ETAT 1312 22 CA au contrdle de légalité de la Préfecture
de Seine-et-Marne et lui confére son caractére exécutoire.

Vous devez conserver le

courriel de notification du présent accusé de réception,
permettant de justifier de la date de transmission de I'acte au 15/12/2022 et de

son effet exécutoire.
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